CAPITULO 2.

ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL SUELO RURAL.
SECCION 1.

ORDENAMIENTO DEL SUELO RURAL.

ARTICULO 2.2.2.2.1.1. Con el fin de garantizar el desarrollo sostenible del suelo rural, en los
procesos de formulacidn, revision y/o modificacion de los planes de ordenamiento territorial, los
municipios y distritos deberan dar cumplimiento a las determinantes que se desarrollan en el
presente Capitulo, las cuales constituyen normas de superior jerarquia en los términos del
articulo 10 de la Ley 388 de 1997.

(Decreto 3600 de 2007, articulo 20)

ARTICULO2.2.2.2.1.2. CATEGORIAS DEL SUELO RURAL. Para efectos de lo dispuesto
en los articulos 14, 16.3 'y 17 de la Ley 388 de 1997, en el componente rural del plan de
ordenamiento y en su cartografia se deberan determinar y delimitar cada una de las categorias de
proteccion y de desarrollo restringido a que se refieren los articulos siguientes, con la definicion
de los lineamientos de ordenamiento y la asignacion de usos principales, compatibles,
condicionados y prohibidos correspondientes.

(Decreto 3600 de 2007, articulo 30)

ARTICULO2.2.2.2.1.3. CATEGORIAS DE PROTECCION EN SUELO RURAL. Las
categorias del suelo rural que se determinan en este articulo constituyen suelo de proteccion en
los términos del articulo 35 de la Ley 388 de 1997 y son normas urbanisticas de caracter
estructural de conformidad con lo establecido en el articulo 15 de la misma ley:

1. Areas de conservacion y proteccion ambiental. Incluye las areas que deben ser objeto de
especial proteccion ambiental de acuerdo con la legislacion vigente y las que hacen parte de la
estructura ecoldgica principal, para lo cual en el componente rural del plan de ordenamiento se
deben sefialar las medidas para garantizar su conservacion y proteccion. Dentro de esta categoria,
se incluyen las establecidas por la legislacion vigente, tales como:

1.1 Las areas del sistema nacional de areas protegidas.
1.2 Las areas de reserva forestal.
1.3 Las areas de manejo especial.

1.4 Las areas de especial importancia ecosistémica, tales como paramos y subparamos,
nacimientos de agua, zonas de recarga de acuiferos, rondas hidraulicas de los cuerpos de agua,
humedales, pantanos, lagos, lagunas, ciénagas, manglares y reservas de flora y fauna.

2. Areas para la produccion agricola y ganadera y de explotacion de recursos naturales. Incluye
los terrenos que deban ser mantenidos y preservados por su destinacion a usos agricolas,
ganaderos, forestales o de explotacion de recursos naturales. De conformidad con lo dispuesto en
el paragrafo del articulo 2.2.6.2.2 del presente decreto, en estos terrenos no podran autorizarse
actuaciones urbanisticas de subdivision, parcelacion o edificacion de inmuebles que impliquen la



alteracion o transformacion de su uso actual. Dentro de esta categoria se incluiran, entre otros, y
de conformidad con lo previsto en el articulo 54 del Decreto-ley 1333 de 1986, los suelos que
segun la clasificacién del Instituto Geografico Agustin Codazzi, IGAC, pertenezcan a las clases I,
I1'y 111, y aquellos correspondientes a otras clases agrologicas, que sean necesarias para la
conservacion de los recursos de aguas, control de procesos erosivos y zonas de proteccion
forestal.

3. Areas e inmuebles considerados como patrimonio cultural. Incluye, entre otros, los sitios
historicos y arqueoldgicos y las construcciones o restos de ellas que hayan sido declarados como
bienes de interés cultural en los términos de la Ley 397 de 1997 y las normas que la adicionen,
modifiquen o sustituyan.

4. Areas del sistema de servicios plblicos domiciliarios. Dentro de esta categoria se localizaran
las zonas de utilidad publica para la ubicacion de infraestructuras primarias para la provision de
servicios publicos domiciliarios, con la definicion de las directrices de ordenamiento para sus
areas de influencia.

Deberan sefialarse las areas para la realizacion de actividades referidas al manejo, tratamiento y/o
disposicion final de residuos solidos o liquidos, tales como rellenos sanitarios, estaciones de
transferencia, plantas incineradoras de residuos, plantas de tratamiento de aguas residuales, y/o
estaciones de bombeo necesarias para resolver los requerimientos propios de uno o varios
municipios y que se definan de conformidad con la normativa vigente.

5. Areas de amenaza y riesgo. Incluye las zonas que presentan alto riesgo para la localizacion de
asentamientos humanos por amenazas o riesgos naturales o por condiciones de insalubridad.

(Decreto 3600 de 2007, articulo 40)

ARTICULO2.2.2.2.1.4. CATEGORIAS DE DESARROLLO RESTRINGIDO EN SUELO
RURAL. Dentro de estas categorias se podran incluir los suelos rurales que no hagan parte de
alguna de las categorias de proteccion de que trata el articulo anterior, cuando retinan
condiciones para el desarrollo de nucleos de poblacion rural, para la localizacion de actividades
econdmicas y para la dotacion de equipamientos comunitarios. Dentro de esta categoria, en el
componente rural del plan de ordenamiento territorial se podra incluir la delimitacion de las
siguientes areas:

1. Los suelos suburbanos con la definicién de la unidad minima de actuacion y el sefialamiento
de los indices méximos de ocupacion y construccion, los tratamientos y usos principales,
compatibles, condicionados y prohibidos. La delimitacion de los suelos suburbanos constituye
norma urbanistica de caracter estructural de conformidad con lo establecido <sic> 15 de la Ley
388 de 1997 y se regiré por lo previsto en la Seccién 2 del presente Capitulo.

2. Los centros poblados rurales con la adopcién de las previsiones necesarias para orientar la
ocupacion de sus suelos y la adecuada dotacion de infraestructura de servicios basicos y de
equipamiento comunitario, de conformidad con lo previsto en la Seccidn 3 del presente Capitulo.

3. La identificacion y delimitacion de las areas destinadas a vivienda campestre, con la definicion
de las normas urbanisticas de parcelacion, de conformidad con lo previsto en el presente decreto
para el efecto.



4. La localizacion prevista para los equipamientos de salud, educacion, bienestar social, cultural
y deporte.

(Decreto 3600 de 2007, articulo 50)

ARTICULO2.2.2.2.1.5. PLANEAMIENTO INTERMEDIO DEL SUELO RURAL. Para
desarrollar y precisar las condiciones de ordenamiento de areas especificas del suelo rural a
escala intermedia, el plan de ordenamiento territorial podra delimitar para la totalidad del suelo
rural las unidades de planificacién rural teniendo en cuenta, por lo menos, los siguientes
aspectos:

1. La division veredal.

2. Lared vial y de asentamientos existentes.

3. La estructura ecoldgica principal.

4. La disposicion de las actividades productivas.

5. Las cuencas hidrograficas, cerros y planicies u otros elementos geograficos.

(Decreto 3600 de 2007, articulo 60)

ARTICULO2.2.2.2.1.6. CONTENIDO DE LA UNIDAD DE PLANIFICACION RURAL.
La unidad de planificacion rural debera contener, como minimo, los siguientes aspectos cuando
no hayan sido contemplados directamente en el plan de ordenamiento territorial:

1. Las normas para el manejo y conservacion de las areas que hagan parte de las categorias de
proteccidn, de acuerdo con la normativa especifica aplicable a cada una de ellas.

2. Las normas sobre el uso y manejo de las areas destinadas a la produccion agricola, ganadera,
forestal, de explotacion de los recursos naturales, agroindustrial, ecoturistica, etnoturistica y
demaés actividades analogas que sean compatibles con la vocacion del suelo rural.

3. El sefialamiento y localizacion de las infraestructuras bésicas relativas a la red vial nacional y
regional, puertos y aeropuertos, asi como las directrices de ordenamiento para sus areas de
influencia.

4. En &reas pertenecientes al suelo rural suburbano, ademas de lo dispuesto en la Seccion 2 del
presente Capitulo, la definicidn del sistema vial, el sistema de espacios publicos, la
determinacion de los sistemas de aprovisionamiento de los servicios publicos de agua potable y
saneamiento basico, asi como de los equipamientos comunitarios. La unidad de planificacion
también podrd incluir la definicion de los distintos tratamientos o potencialidades de utilizacion
del suelo y las normas urbanisticas especificas sobre uso y aprovechamiento del suelo que para el
desarrollo de las actuaciones de parcelacion y edificacion de las unidades minimas de actuacion
se hayan definido en el plan de ordenamiento territorial.

5. Las zonas o subzonas beneficiarias de las acciones urbanisticas que constituyen hechos
generadores de la participacion en la plusvalia, las cuales deberan ser tenidas en cuenta, en
conjunto o por separado, para determinar el efecto de la plusvalia, de conformidad con lo
dispuesto en el Capitulo IX de la Ley 388 de 1997 y su reglamento.



6. Las normas para impedir la urbanizacién de las areas rurales que limiten con suelo urbano o de
expansién urbana.

7. Los demas contenidos y normas urbanisticas que se requieran para orientar el desarrollo de
actuaciones urbanisticas en los suelos pertenecientes a cualquiera de las categorias de desarrollo
restringido de que trata el presente decreto, de acuerdo con los parametros, procedimientos y
autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales consignadas en el componente
rural del plan de ordenamiento.

PARAGRAFO. Los contenidos de las unidades de planificacion rural que se establecen en el
presente decreto podran preverse directamente en el contenido rural de los planes de
ordenamiento territorial.

(Decreto 3600 de 2007, articulo 70)

ARTICULO 2.2.2.2.1.7. ADOPCION DE LAS UNIDADES DE PLANIFICACION RURAL.
Las unidades de planificacion rural podran ser formuladas por las autoridades de planeacion
municipal o distrital o por la comunidad, y seran adoptadas previa concertacién de los asuntos
ambientales con la Corporacion Auténoma Regional o de Desarrollo Sostenible, mediante
decreto del alcalde municipal o distrital.

(Decreto 3600 de 2007, articulo 80).
SECCION 2.

SUELO RURAL SUBURBANO.

ARTICULO2.2.2.2.2.1. ORDENAMIENTO BASICO PARA EL DESARROLLO
SOSTENIBLE DEL SUELO RURAL SUBURBANO. Para el ordenamiento del suelo rural
suburbano, el distrito o municipio debera incluir en la adopcidn, revision y/o modificacion del
plan de ordenamiento territorial lo siguiente:

1. Determinacion del umbral méaximo de suburbanizacion. Los municipios y distritos deberan
determinar el umbral maximo de suburbanizacidn, teniendo en cuenta el caracter de desarrollo de
baja ocupacion y baja densidad del suelo suburbano, las posibilidades de suministro de agua
potable y saneamiento basico y las normas de conservacion y proteccion del medio ambiente.

En todo caso, en el proceso de formulacidn, revision y/o modificacién de los planes de
ordenamiento territorial, las Corporaciones Autdnomas Regionales o de Desarrollo Sostenible,
de acuerdo con las caracteristicas ambientales del territorio, podran establecer las condiciones
para que los municipios adopten un umbral mas restrictivo y definiran las densidades maximas a
las que se sujetara el desarrollo de los suelos suburbanos. La definicidén del umbral maximo de
suburbanizacidn constituye norma urbanistica de caracter estructural y en ningun caso, salvo en
el de la revision de largo plazo del plan de ordenamiento, sera objeto de modificacion.

2. Unidad minima de actuacion. En el componente rural de los planes de ordenamiento se
definird, para los distintos usos permitidos en suelo rural suburbano, la extension de la unidad
minima de actuacion para la ejecucion de las obras de parcelacion del predio o predios que la
conforman, mediante la expedicidn de una Unica licencia de parcelacion en la que se garantice la
gjecucion y dotacion de las areas de cesion y de las obras de infraestructura de servicios publicos



definidas para la totalidad de los predios incluidos en la unidad por parte de sus propietarios. En
ningun caso, la extension de la unidad minima de actuacion que adopten los municipios podra ser
inferior a dos (2) hectareas para todos los usos que se desarrollen en suelo rural suburbano.

Las normas del componente rural del plan de ordenamiento o de las unidades de planificacion
rural, deberan sefialar las normas a que se sujetara el desarrollo por parcelacion de los predios
que no puedan cumplir con la extensién de la unidad minima de actuacion, cuando se encuentren
rodeados por otros desarrollos urbanisticos o predios que hayan concluido el proceso de
parcelacion.

3. Definicion de usos. Cada uno de los usos permitidos en suelo rural suburbano debe contar con
la definicion de su escala o intensidad de uso, localizacion y definicién de usos principales,
complementarios, compatibles, condicionados y prohibidos, asi como las densidades e indices
maximos de ocupacion y construccion y demas contenidos urbanisticos y ambientales que
permitan su desarrollo, respetando la vocacion del suelo rural.

Cuando un determinado uso no esté definido por las reglamentaciones municipales o distritales
como principal, complementario, compatible o condicionado, se entendera que dicho uso esta
prohibido.

(Decreto 3600 de 2007, articulo 90)

PARAGRAFO. Se exceptta de cumplir con la extension de la unidad minima de actuacion,
unicamente la construccion individual de una sola casa de habitacion del propietario, que no
forme parte de una parcelacion, agrupacion de vivienda, condominio, unidad inmobiliaria cerrada
o similares sometidas o no al régimen de propiedad horizontal.

(Decreto 4066 de 2008, articulo 20)

ARTICULO 2.2.2.2.2.2. CORREDORES VIALES SUBURBANOS. Para efectos de lo
dispuesto en el articulo 34 de la Ley 388 de 1997, en los planes de ordenamiento territorial s6lo
se podran clasificar como corredores viales suburbanos las areas paralelas a las vias arteriales o
de primer orden y vias intermunicipales o de segundo orden.

El ancho maximo de los corredores viales suburbanos serd de 300 metros medidos desde el borde
exterior de las fajas minimas de retiro obligatorio o areas de exclusién de que tratan los
numerales 1y 2 del articulo 20 de la Ley 1228 de 2008, Y en ellos sélo se permitira el desarrollo
de actividades con restricciones de uso, intensidad y densidad, cumpliendo con lo dispuesto en el
presente decreto.

Corresponderéa a las Corporaciones Auténomas Regionales o de Desarrollo Sostenible definir la
extension maxima de los corredores viales suburbanos respecto del perimetro urbano. Bajo
ninguna circunstancia podran los municipios ampliar la extension de los corredores viales que
determine la autoridad ambiental competente.

PARAGRAFO. No se podran clasificar como suburbanos los corredores viales correspondientes
a las vias veredales o de tercer orden.

(Decreto 3600 de 2007, articulo 10, modificado por Decreto 4066 de 2008, articulo 3)



ARTICULO 2.2.2.2.2.3. ORDENAMIENTO DE LOS CORREDORES VIALES
SUBURBANGOS. Para el ordenamiento de los corredores viales suburbanos, en el plan de
ordenamiento o en las unidades de planificacion rural se debera delimitar lo siguiente:

1. Una franja minima de cinco (5) metros de aislamiento, contados a partir del borde exterior de
las fajas minimas de retiro obligatorio o areas de exclusién de que tratan los numerales 1y 2 del
articulo 2 de la Ley 1228 de 2008, y

2. Una calzada de desaceleracion para permitir el acceso a los predios resultantes de la
parcelacion, cuyo ancho minimo debe ser de ocho (8) metros contados a partir del borde de la
franja de aislamiento de que trata el numeral anterior.

Los accesos y salidas de las calzadas de desaceleracion deberan ubicarse como minimo cada
trescientos (300) metros.

PARAGRAFO 1o. La franja de aislamiento y la calzada de desaceleracion deben construirse y
dotarse bajo los parametros sefialados en el plan de ordenamiento o en la unidad de planificacién
rural y deberan entregarse como areas de cesidn publica obligatoria. En ningun caso se permitira
el cerramiento de estas areas y la franja de aislamiento debera ser empradizada. En los linderos
de la franja de aislamiento con las areas de exclusién, los propietarios deberan construir setos
con arbustos o arboles vivos, que no impidan, dificulten u obstaculicen la visibilidad de los
conductores en las curvas de las carreteras, en los términos de que trata el articulo 5 de la Ley
1228 de 2008.

PARAGRAFO 20. Para efectos de la expedicion de licencias urbanisticas, en los planos
topograficos o de localizacion de los predios se deberan demarcar la franja de aislamiento y la
calzada de desaceleracion de que trata este decreto.

(Decreto 3600, articulo 11, modificado por Decreto 4066 de 2008, articulo 40)

ARTICULO2.2.2.2.2.4. NORMAS APLICABLES PARA EL DESARROLLO DE USOS
COMERCIALES Y DE SERVICIOS. El otorgamiento de licencias de parcelacion y construccién
para el desarrollo de proyectos comerciales y de servicios con un &rea de construccion superior a
los cinco mil metros cuadrados (5.000 m2) en suelo rural suburbano, s6lo se permitira en las
areas de actividad que para estos usos hayan sido especificamente delimitadas cartograficamente
en el plan de ordenamiento territorial o en las unidades de planificacion rural.

En todo caso, el plan de ordenamiento territorial o en la unidad de planificacion rural se deberan
adoptar las normas que definan, por lo menos, la altura maxima y las normas volumétricas a las
que debe sujetarse el desarrollo de estos usos, de forma tal que se proteja el paisaje rural.

Los indices de ocupacion no podran superar el treinta por ciento (30%) del area del predio y el
resto se destinara, en forma prioritaria, a la conservacion o recuperacion de la vegetacion nativa.
Las normas urbanisticas también sefialaran los aislamientos laterales y posteriores que deben
dejar las edificaciones contra los predios vecinos a nivel del terreno, y las regulaciones para
impedir que la agrupacion de proyectos comerciales y de servicios, con areas de construccion
inferior a los 5.000 m2, contravenga lo dispuesto en el presente articulo.

Las areas para maniobras de vehiculos y las cuotas de estacionamientos deberan construirse al
interior del predio.



En ningln caso se permitira el desarrollo de estos usos en predios adyacentes a las intersecciones
viales ni en suelo rural no suburbano.

PARAGRAFO. Los servicios ecoturisticos, etnoturisticos, agroturisticos y acuaturisticos podran
desarrollarse en cualquier parte del suelo rural, de acuerdo con las normas sobre usos y
tratamientos adoptadas en el plan de ordenamiento territorial o en la unidad de planificacién
rural.

(Decreto 3600 de 2007, articulo 12)

ARTICULO 2.2.2.2.2.5. NORMAS PARA LOS USOS INDUSTRIALES. El otorgamiento
de licencias para el desarrollo de usos industriales en suelo rural suburbano sélo se permitira en
las areas de actividad que para estos usos hayan sido especificamente delimitadas en el plan de
ordenamiento territorial o en las unidades de planificacién rural y s6lo se autorizara bajo alguna
de las siguientes modalidades:

1. La unidad minima de actuacion para usos industriales.
2. Los pargues, agrupaciones o conjuntos industriales.

(Decreto 3600 de 2007, articulo 13)

ARTICULO 2.2.2.2.2.6. CONDICIONES BASICAS PARA LA LOCALIZACION DE
USOS INDUSTRIALES EN SUELO RURAL SUBURBANO. A partir del 20 de septiembre de
2007, el plan de ordenamiento territorial o las unidades de planificacion rural deberan
contemplar, como minimo, la delimitacién cartogréfica de las areas de actividad industrial en
suelo rural suburbano, las alturas méximas y las normas volumétricas a las que debe sujetarse el
desarrollo de los usos industriales, de forma tal que se proteja el paisaje rural. Las normas
urbanisticas también contemplaran los aislamientos laterales y posteriores que a nivel de terreno
deben dejar las edificaciones contra los predios colindantes con la unidad minima de actuacion y
que no hagan parte de esta.

Las actividades que se desarrollen al interior de las unidades minimas de actuacion o de los
parques, agrupaciones o conjuntos industriales deben funcionar con base en criterios de uso
eficiente de energia, agua y aprovechamiento de residuos.

Las areas para maniobras de vehiculos de carga y las cuotas de estacionamientos destinados al
correcto funcionamiento del uso, incluyendo las normas de operacidn de cargue y descargue,
deberan realizarse al interior de los predios que conformen la unidad minima de actuacion o el
parque, agrupacion o conjunto industrial.

Los indices de ocupacion para el desarrollo de usos industriales en suelo rural suburbano no
podran superar el treinta por ciento (30%) del area del predio o predios que conformen la unidad
minima de actuacion y el resto se destinard a la conservacion o recuperacion de la vegetacion
nativa.

No obstante lo anterior, en los parques, conjuntos o agrupaciones industriales se podra alcanzar
una ocupacion hasta del cincuenta por ciento (50%) de su area, siempre y cuando sus propietarios
realicen la transferencia de cesiones adicionales gratuitas en los términos de que trata el
paragrafo 1 del articulo 2.2.6.2.4 del presente decreto. La extension de los parques, conjuntos o



agrupaciones industriales no podra ser inferior a seis (6) hectareas.

En ningln caso, las actividades industriales podran autorizarse en suelos de alta capacidad
agroldgica ni en areas o suelos protegidos. Tampoco se autorizara su desarrollo en el area de
influencia que definan los municipios o distritos para desarrollos residenciales aprobados o areas
verdes destinadas a usos recreativos.

PARAGRAFO. Las solicitudes de ampliacion y adecuacion de edificaciones existentes antes del
20 de septiembre de 2007 de para usos industriales ubicados en suelo rural suburbano, se
resolveran con base en los Planes de Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que lo
desarrollen, sin superar, en ningun caso, el 50% de ocupacion del predio. En este porcentaje de
ocupacién se incluiran las areas de que trata el paragrafo anterior.

(Decreto 3600, articulo 14, modificado por Decreto 4066 de 2008, articulo 5)

PARAGRAFO transitorio. En los planes de ordenamiento territorial se debera definir la
clasificacion de los usos industriales, teniendo en cuenta el impacto ambiental y urbanistico que
producen y estableciendo su compatibilidad respecto de los demas usos permitidos. Mientras se
adopta dicha clasificacion, la solicitud de licencias deberd acompafarse del concepto favorable
de la autoridad municipal o distrital competente, sobre la compatibilidad del uso propuesto frente
a los usos permitidos en este tipo de areas.

Si al 10 de diciembre de 2010 el concejo municipal o distrital, o el alcalde, segun sea el caso, no
ha adoptado en el plan de ordenamiento territorial la clasificacion de usos industriales de que
trata este paragrafo, no se podran expedir licencias urbanisticas para usos industriales.

(Decreto 3600 de 2007, articulo 14, subrogado por Decreto 3641 de 2009, articulo 1)
SECCION 3.

CENTROS POBLADOS RURALES.

ARTICULO 2.2.2.2.3.1. CENTROS POBLADOS RURALES. En el componente rural de los
planes de ordenamiento o en la unidad de planificacién rural se debe incluir la delimitacion de
los centros poblados rurales, de acuerdo con los criterios definidos en el inciso 2 del paragrafo
del articulo 1 de la Ley 505 de 1999.

(Decreto 3600 de 2007, articulo 15)

ARTICULO 2.2.2.2.3.2. ORDENAMIENTO DE LOS CENTROS POBLADOS RURALES.
Para asegurar el ordenamiento adecuado de los centros poblados rurales, el componente rural del
plan de ordenamiento o la unidad de planificacion rural debera contener, en lo pertinente y de
acuerdo con los objetivos y estrategias territoriales del municipio o distrito, por lo menos los
siguientes aspectos:

1. La delimitacion del centro poblado.

2. Las medidas de proteccion para evitar que se afecten la estructura ecoldgica principal y los
suelos pertenecientes a alguna de las categorias de proteccion de que trata el articulo 2.2.2.2.1.3
del presente decreto.



3. La definicion de usos principales, compatibles, condicionados y prohibidos.

4. Las normas para la parcelacion de las &reas que se puedan desarrollar de acuerdo con las
normas generales y las densidades maximas definidas por la Corporacion Autébnoma Regional o
de Desarrollo Sostenible.

5. La definicion de las cesiones obligatorias para las diferentes actuaciones.

6. La localizacion y dimensionamiento de la infraestructura basica de servicios publicos.
7. La definicion y trazado del sistema de espacio publico del centro poblado.

8. La definicion y trazado del sistema vial, con la definicion de los perfiles viales.

9. La definicion y localizacion de los equipamientos colectivos, tales como educacion, bienestar
social, salud, cultura y deporte.

(Decreto 3600 de 2007, articulo 16)
SECCION 4.

AREAS DE ACTIVIDAD INDUSTRIAL EN SUELO RURAL NO SUBURBANO.

ARTICULO 2.2.2.2.4.1. AREAS DE ACTIVIDAD INDUSTRIAL EN SUELO RURAL NO
SUBURBANO. A partir del 20 de septiembre de 2007, los municipios y distritos del pais no
podran ampliar la extension actual de los corredores viales de servicio rural, las areas de
actividad industrial u otras areas destinadas a usos industriales, independientemente de la
denominacién que adopten en los suelos rurales no suburbanos ni crear areas nuevas, salvo que
se trate de areas destinadas a la explotacion de recursos naturales o al desarrollo aislado de usos
agroindustriales, ecoturisticos, etnoturisticos, agroturisticos, acuaturisticos y demas actividades
analogas que sean compatibles con la vocacién agricola, pecuaria y forestal del suelo rural.

Las normas municipales y distritales estableceran las condiciones para aislar las areas de
actividad existentes de los corredores viales, de forma tal que no produzcan conglomerados o
aglomeraciones industriales que desconfiguren o transformen la vocacion agricola, pecuaria y
forestal del suelo rural.

Los indices de ocupacion no podran superar el treinta (30%) del area del predio y el resto se
destinara a la conservacion o recuperacion de la vegetacion nativa.

Las normas municipales y distritales estableceran las condiciones para impedir el desarrollo de
usos industriales en suelo rural no suburbano por fuera de los corredores viales de servicio rural y
de las areas de actividad industrial u otras destinadas a usos industriales.

En los planes de ordenamiento territorial se debera definir la clasificacion de los usos
industriales, teniendo en cuenta el impacto ambiental y urbanistico que producen y establecido su
compatibilidad respecto de los demas usos permitidos. En los municipios y distritos que no han
adoptado en sus planes de ordenamiento la clasificacion de usos industriales de que el presente
articulo, no se podran expedir licencias urbanisticas para usos industriales.

En ningln caso, podra autorizarse el desarrollo de actividades industriales en suelos de alta
capacidad agroldgica ni en areas o suelos protegidos.



PARAGRAFO. Lo dispuesto en el presente decreto para los parques, conjuntos o agrupaciones
industriales, también sera de aplicacién para declarar zonas francas.

(Decreto 3600 de 2007, articulo 17, modificado por Decreto 4066 de 2008, articulo 6)

ARTICULO 2.2.2.2.4.2. AREAS DE ACTIVIDAD INDUSTRIAL EN LA SABANA DE
BOGOTA. En desarrollo de lo dispuesto en el articulo 61 de la Ley 99 de 1993, a partir del 20 de
septiembre de 2007, no se podran otorgar licencias de parcelacion y/o construccion para el
desarrollo de usos industriales en las areas de actividad industrial, zonas multiples con actividad
industrial u otras destinadas a fines similares, independientemente de la denominacion que
adopten en los suelos rurales no suburbanos de los municipios de la Sabana de Bogota. Tampoco
se podra ampliar la extension actual de dichas areas ni crear otras nuevas.

La prohibicion de expedir licencias de que trata el inciso anterior no se aplicara tratandose de
proyectos destinados a la explotacion de recursos naturales; al desarrollo aislado de usos
agroindustriales, ecoturisticos, etnoturisticos, agroturisticos, acuaturisticos y demas actividades
analogas que sean compatibles con la vocacion agricola, pecuaria y forestal del suelo rural, de
acuerdo con la normativa vigente; a las solicitudes de licencia radicadas en legal y debida forma
que se encontraran en tramite el 20 de septiembre de 2007, o cuando se presente alguna de las
circunstancias de que trata el paragrafo 40 del articulo 2.2.6.1.1.7 del presente decreto.

No obstante lo anterior, en las areas consolidadas de actividad industrial, zonas multiples con
actividad industrial u otras similares en suelos rurales no suburbanos de los municipios de la
Sabana de Bogota, que se encontraban delimitadas en la cartografia oficial de los respectivos
planes de ordenamiento territorial antes del 20 de septiembre de 2007, se podran definir las zonas
a las cuales se podréa asignar el tratamiento de consolidacion urbanistica con patrén de baja
densidad, para permitir el otorgamiento de licencias urbanisticas.

Para la asignacion de este tratamiento se debera cumplir con las siguientes condiciones:

1. Por lo menos el 60% de la superficie de las areas de actividad industrial, zonas multiples con
actividad industrial u otras destinadas a fines similares delimitadas en la cartografia oficial de los
respectivos planes de ordenamiento territorial antes del 20 de septiembre de 2007, debe haber
concluido las obras de parcelacion o construccion o contar con licencias urbanisticas vigentes.
Para el efecto, se delimitaran cartograficamente a escala 1:5000 o 1:10.000 con apoyo en
aerofotografias y verificacién en campo.

2. En el plan de ordenamiento territorial o en los instrumentos que lo desarrollen o
complementen se adoptaran las normas de planificacion complementaria para dichas areas, con
el fin de mejorar la calidad ambiental y disminuir el impacto paisajistico. Las normas deberan
contener por lo menos:

2.1 La delimitacién de los elementos que por sus valores naturales, ambientales o paisajisticos
deben ser conservados, estableciendo las medidas especificas de proteccion, prevencion y
mitigacion de impactos ambientales producto de los usos industriales.

2.2. La definicion del sistema vial, el sistema de espacios publicos y su equipamiento; la
determinacion de los sistemas de aprovisionamiento de servicios publicos de agua potable y
saneamiento basico, asi como de los equipamientos necesarios para el buen funcionamiento de
los usos permitidos y el sefialamiento de las cesiones obligatorias correspondientes a dichas



infraestructuras.

2.3. Los demas contenidos y normas urbanisticas necesarias para orientar el desarrollo de estas
areas con un patron de baja ocupacion, siempre y cuando no supere el indice de ocupacion del
30%, segun lo previsto en el articulo 2.2.2.2.4.1 del presente decreto.

3. No podran hacer parte de las zonas de consolidacion las areas pertenecientes a alguna de las
categorias de proteccién de que tratan los numerales 1, 2 y 5 del articulo 2.2.2.2.1.3 del presente
decreto.

PARAGRAFO. Las disposiciones de que trata este articulo se aplicaran al Distrito Capital y a los
municipios de Bojacé, Cajica, Chia, Choconta, Cogua, Cota, Cucunuba, El Rosal, Facatativa,
Funza, Gachancipa, Guasca, Guatavita, La Calera, Madrid, Mosquera, Nemocon, Sesquile,
Sibaté, Soacha, Sopo, Subachoque, Suesca, Tabio, Tausa, Tenjo, Tocancipa, Villapinzon y
Zipaquira.

(Decreto 3600 de 2007, articulo 18, modificado por Decreto 4066 de 2008, articulo 7)
SECCION 5.

DISPOSICIONES FINALES.

ARTICULO2.2.2.2.5.1. PRODUCTORES MARGINALES. De conformidad con lo previsto
en los articulos 15.2, 16 y 87.3 de la Ley 142 de 1994, los usuarios de servicios suministrados
por productores de servicios marginales independientes o para uso particular, y ellos mismos en
los casos de autoabastecimiento, en usos comerciales e industriales en cualquier clase de suelo y
de vivienda campestre en suelo rural y rural suburbano, deberan hacer los aportes de contribucion
al fondo de solidaridad y redistribucion del ingreso.

(Decreto 3600 de 2007, articulo 22)
ARTICULO 2.2.2.2.5.2. ADECUACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS. Los

municipios y distritos ajustaran sus planes de ordenamiento territorial a lo dispuesto en este
decreto mediante su revision y/o modificacion.

(Decreto 3600 de 2007, articulo 24)
ARTICULO 2.2.2.2.5.3. MACROPROYECTOS DE INTERES SOCIAL NACIONAL. La
formulacion y adopcion de los macroproyectos de interés social nacional de que trata el articulo

79 de la Ley 1151 de 2007 no se sujetara a lo dispuesto en el presente capitulo, salvo lo
establecido para las categorias de proteccion.

(Decreto 3600 de 2007, articulo 25)

TITULOS.

ESPACIO PUBLICO Y ESTANDARES URBANISTICOS.
CAPITULO 1.

DISPOSICIONES GENERALES.



ARTICULO 2.2.3.1.1. PROTECCION DEL ESPACIO PUBLICO. Es deber del Estado velar
por la proteccion de la integridad del espacio publico y por su destinacion al uso comun, el cual
prevalece sobre el interés particular. En el cumplimiento de la funcion publica del urbanismo, los
municipios y distritos deberan dar prelacién a la planeacion, construccion, mantenimiento y
proteccion del espacio publico sobre los demas usos del suelo.

(Decreto 1504 de 1998, articulo 10)

ARTICULO 2.2.3.1.2. DEFINICION DE ESPACIO PUBLICO. El espacio publico es el
conjunto de inmuebles publicos y los elementos arquitectonicos y naturales de los inmuebles
privados destinados por naturaleza, usos o afectacion a la satisfaccion de necesidades urbanas
colectivas que transcienden los limites de los intereses individuales de los habitantes.

(Decreto 1504 de 1998, articulo 20)

ARTICULO 2.2.3.1.3. COMPONENTES DEL ESPACIO PUBLICO. El espacio publico
comprende, entre otros, los siguientes aspectos:

1. Los bienes de uso publico, es decir aquellos inmuebles de dominio publico cuyo uso pertenece
a todos los habitantes del territorio nacional, destinados al uso o disfrute colectivo.

2. Los elementos arquitecténicos, espaciales y naturales de los inmuebles de propiedad privada
que por su naturaleza, uso o afectacion satisfacen necesidades de uso publico.

3. Las areas requeridas para la conformacion del sistema de espacio publico en los términos
establecidos en este Titulo.

(Decreto 1504 de 1998, articulo 30)

ARTICULO 2.2.3.1.4. DESTINACION DE LOS BIENES DE USO PUBLICO. El destino de
los bienes de uso publico incluidos en el espacio publico no podréa ser variado sino por los
Concejos Municipales o Distritales a través de los planes de ordenamiento territorial o de los
instrumentos que los desarrollen aprobados por la autoridad competente, siempre que sean

sustituidos por otros de caracteristicas y dimensiones equivalente o superiores. La sustitucion
debe efectuarse atendiendo criterios, entre otros, de calidad, accesibilidad y localizacion.

(Decreto 1504 de 1998, articulo 40).
ARTICULO2.2.3.1.5. ELEMENTOS DEL ESPACIO PUBLICO. El espacio publico esta
conformado por el conjunto de los siguientes elementos constitutivos y complementarios:
1. Elementos constitutivos
1.1. Elementos constitutivos naturales:

1.1.1 Areas para la conservacion y preservacion del sistema orografico o de montafias, tales
como: cerros, montafias, colinas, volcanes y nevados.

1.1.2 Areas para la conservacion y preservacion del sistema hidrico: conformado por:



1.1.2.1 Elementos naturales, relacionados con corrientes de agua, tales como: cuencas y
microcuencas, manantiales, rios, quebradas, arroyos, playas fluviales, rondas hidricas, zonas de
manejo, zonas de bajamar y proteccién ambiental, y relacionados con cuerpos de agua, tales
como mares, playas marinas, arenas y corales, ciénagas, lagos, lagunas, pantanos, humedales,
rondas hidricas, zonas de manejo y proteccion ambiental;

1.1.2.2 Elementos artificiales o construidos, relacionados con corrientes de agua, tales como:
canales de desagule, alcantarillas, aliviaderos, diques, presas, represas, rondas hidricas, zonas de
manejo y proteccion ambiental, y relacionados con cuerpos de agua tales como: embalses, lagos,
muelles, puertos, tajamares, rompeolas, escolleras, rondas hidricas, zonas de manejo y proteccion
ambiental;

1.1.3 Areas de especial interés ambiental, cientifico y paisajistico, tales como:
1.1.3.1 Parques naturales del nivel nacional, regional, departamental y municipal; y
1.1.3.2 Areas de reserva natural, santuarios de fauna y flora.

1.2. Elementos constitutivos artificiales o construidos:

1.2.1. Areas integrantes de los perfiles viales peatonal y vehicular, constituidas por:

1.2.1.1. Los componentes de los perfiles viales tales como: areas de control ambiental, zonas de
mobiliario urbano y sefializacion, carcamos y ductos, tineles peatonales, puentes peatonales,
escalinatas, bulevares, alamedas, rampas para discapacitados, andenes, malecones, paseos
maritimos, camellones, sardinales, cunetas, ciclopistas, ciclovias, estacionamiento para
bicicletas, estacionamiento para motocicletas, estacionamientos bajo espacio publico, zonas
azules, bahias de estacionamiento, bermas, separadores, reductores de velocidad, calzadas,
carriles.

1.2.1.2. Los componentes de los cruces o intersecciones, tales como: esquinas, glorietas orejas,
puentes vehiculares, taneles y viaductos.

1.2.2. Areas articuladoras de espacio publico y de encuentro, tales como: parques urbanos, zonas
de cesion gratuita al municipio o distrito, plazas, plazoletas, escenarios deportivos, escenarios
culturales y de espectaculos al aire libre.

1.2.3. Areas para la conservacion y preservacion de las obras de interés pablico y los elementos
urbanisticos, arquitectonicos, historicos, culturales, recreativos, artisticos y arqueologicos, las
cuales pueden ser sectores de ciudad, manzanas, costados de manzanas, inmuebles individuales,
monumentos nacionales, murales, esculturales, fuentes ornamentales y zonas arqueologicas o
accidentes geogréaficos.

1.2.4. Son también elementos constitutivos del espacio publico las areas y elementos
arquitectonicos espaciales y naturales de propiedad privada que por su localizacion y condiciones
ambientales y paisajisticas, sean incorporadas como tales en los planes de ordenamiento
territorial y los instrumentos que lo desarrollen, tales como cubiertas, fachadas, paramentos,
porticos, antejardines, cerramientos;

1.2.5. De igual forma se considera parte integral del perfil vial, y por ende del espacio publico,
los antejardines de propiedad privada.



2. Elementos complementarios

2.1 Componente de la vegetacion natural e intervenida. Elementos para jardines, arborizacion y
proteccion del paisaje, tales como: vegetacion, herbacea o césped, jardines, arbustos, setos o
matorrales, arboles o bosques.

2.2 Componentes del amoblamiento urbano
2.2.1 Mobiliario

2.2.1.1 Elementos de comunicacién tales como: mapas de localizacion del municipio, planos de
inmuebles histdricos o lugares de interés, informadores de temperatura, contaminacion
ambiental, decibeles y mensajes, teléfonos, carteleras locales, pendones, pasacalles, mogadores y
buzones.

2.2.1.2 Elementos de organizaciéon tales como: bolardos, paraderos, tope llantas y semaforos.

2.2.1.3 Elementos de ambientacion tales como: luminarias peatonales, luminarias vehiculares,
protectores de arboles, rejillas de arboles, materas, bancas, relojes, pérgolas, parasoles, esculturas
y murales.

2.2.1.4 Elementos de recreacion tales como: juegos para adultos juegos infantiles.

2.2.1.5 Elementos de servicio tales como: parquimetros, bicicleteros, surtidores de agua, casetas
de ventas, casetas de turismo, muebles de emboladores.

2.2.1.6 Elementos de salud e higiene tales como: bafios publicos, canecas para reciclar las
basuras.

2.2.1.7 Elementos de seguridad, tales como: barandas, pasamanos, cdmaras de television para
seguridad, camaras de television para el trafico, sirenas, hidrantes, equipos contra incendios.

2.2.2 Sefializacion
2.2.2.1 Elementos de nomenclatura domiciliaria o urbana.

2.2.2.2 Elementos de sefializacion vial para prevencion, reglamentacion, informacion, marcas y
varias.

2.2.2.3 Elementos de sefializacion fluvial para prevencion reglamentacion, informacion,
especiales, verticales, horizontales y balizaje.

2.2.2.4 Elementos de sefializacion férrea tales como: semaforos eléctricos, discos con vastago o
para hincar en la tierra, discos con mango, tableros con vastago para hincar en la tierra, lamparas,
linternas de mano y banderas.

2.2.2.5 Elementos de sefalizacion aérea.

PARAGRAFO. Los elementos constitutivos del espacio publico, de acuerdo con su area de
influencia, manejo administrativo, cobertura espacial y de poblacién, se clasifican en:

1. Elementos del nivel estructural o de influencia general, nacional, departamental,
metropolitano, municipal, o distrital de ciudad.



2. Elementos del nivel municipal o distrital, local, zonal y barrial al interior del municipio o
distrito.

(Decreto 1504 de 1998, articulo 50)
CAPITULO 2.

EL ESPACIO PUBLICO EN LOS PLANES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

ARTICULO2.2.3.2.1. ELEMENTO ESTRUCTURAL DEL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL. El espacio publico es el elemento articulador y estructurante fundamental del
espacio en la ciudad, asi como el regulador de las condiciones ambientales de la misma, y por lo
tanto se constituye en uno de los principales elementos estructurales de los Planes de
Ordenamiento Territorial.

(Decreto 1504 de 1998, articulo 70)
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