ARTICULO 2.1.1.4.1.5.4. SOLICITUD DE INVESTIGACION. <Articulo modificado por el
articulo 6 del Decreto 729 de 2017. El nuevo texto es el siguiente:> Cuando se compruebe que se
recibio el beneficio del subsidio familiar de vivienda de manera fraudulenta o utilizando
documentos falsos, se solicitara a la autoridad competente el inicio de una investigacion por el
delito de Fraude en Subvenciones sefialado en el articulo 403A de la Ley 599 de 2000,
adicionado por el articulo 26 de la Ley 1474 de 2011, de acuerdo con lo dispuesto en el paragrafo
20 del articulo 8o de la Ley 32 de 1991, modificado por el articulo 21 de la Ley 1537 de 2012.

Los beneficiarios que por sentencia ejecutoriada hubiesen sido condenados por haber presentado
documentos o informacion falsos con el objeto de acceder a un subsidio familiar de vivienda,
quedaran inhabilitados por el término de diez (10) afios para volver a solicitarlo, de acuerdo con
lo dispuesto en el articulo 30 de la Ley 32 de 1991.

Notas de Vigencia

- Articulo modificado por el articulo 6 del Decreto 729 de 2017, 'por el cual se modifica el
Decreto 1077 de 2015, en relacion con la definicion de las condiciones para el acceso al
Programa de Promocidon de Acceso a la Vivienda de Interés Social - Mi Casa Ya', publicado
en el Diario Oficial No. 50.224 de 5 de mayo de 2017.

Legislacion Anterior

Texto original del Decreto 1077 de 2015:

ARTICULO 2.1.1.4.1.5.4. Cuando se compruebe que se recibio el beneficio del subsidio
familiar de vivienda de manera fraudulenta o utilizando documentos falsos, de acuerdo con lo
dispuesto en el paragrafo 2o del articulo 8o de la Ley 32 de 1991, modificado por el 21 de la
Ley 1537 de 2012 se solicitara a la autoridad competente el inicio de una investigacion por el
delito de Fraude en Subvenciones sefialado en el articulo 403A de la Ley 599 de 2000,
adicionado por el articulo 26 de la Ley 1474 de 2011.

Los beneficiarios que por sentencia ejecutoriada hubiesen sido condenados por haber
presentado documentos o informacién falsos con el objeto de acceder a un subsidio familiar
de vivienda, quedaran inhabilitados por el término de diez (10) afios para volver a solicitarlo.

(Decreto 0428 de 2015, articulo 18).

ARTICULO 2.1.1.4.1.5.5. LEGALIZACION DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA.
<Articulo modificado por el articulo 6 del Decreto 729 de 2017. El nuevo texto es el siguiente:>
El subsidio familiar de vivienda aplicado en el marco del Programa, para la adquisicién de
viviendas mediante la obtencién de créditos hipotecarios o contratos de leasing habitacional, a
que se refiere la presente seccion, se entendera legalizado, para Fonvivienda, con los siguientes
documentos:

1. El documento que acredita la asignacion del subsidio familiar de vivienda.

2. El certificado de tradicion y libertad o verificacion en las bases de datos de la
Superintendencia de Notariado y Registro, en los cuales conste la inscripcion del titulo de
adquisicion de la vivienda a favor del beneficiario del subsidio familiar de vivienda, o del
establecimiento de crédito con el cual se suscriba el contrato de leasing habitacional.



3. El contrato de leasing habitacional, en los casos en que el subsidio familiar de vivienda se
aplique para operaciones de leasing habitacional destinado a la adquisicion de vivienda familiar.

Notas de Vigencia

- Articulo modificado por el articulo 6 del Decreto 729 de 2017, 'por el cual se modifica el
Decreto 1077 de 2015, en relacién con la definicion de las condiciones para el acceso al
Programa de Promocion de Acceso a la Vivienda de Interés Social - Mi Casa Ya', publicado
en el Diario Oficial No. 50.224 de 5 de mayo de 2017,

Legislacion Anterior
Texto original del Decreto 1077 de 2015:

ARTICULO 2.1.1.4.1.5.5. El subsidio familiar de vivienda aplicado en el marco del
Programa a que se refiere la presente seccion, se entendera legalizado, para FONVIVIENDA,
con los siguientes documentos:

1. El documento que acredita la asignacion del subsidio familiar de vivienda.

2. El certificado de tradicion y libertad o verificacion en las bases de datos de la
Superintendencia de Notariado y Registro, en los cuales conste la inscripcion del titulo de
adquisicion de la vivienda.

(Decreto 0428 de 2015, articulo 19).

SUBSECCION 6.

OTRAS DISPOSICIONES.

ARTICULO 2.1.1.4.1.6.1. CAUSALES DE RESTITUCION DEL SUBSIDIO FAMILIAR
DE VIVIENDA. <Articulo modificado por el articulo 7 del Decreto 729 de 2017. El nuevo texto
es el siguiente:> El subsidio familiar de vivienda de que trata la presente seccion seré objeto de
restitucion por cualquiera de las causales previstas en las normas vigentes y especialmente las
siguientes:

1. Cuando los beneficiarios del Programa transfieran cualquier derecho real sobre la solucién de
vivienda o dejen de residir en ella, sin mediar permiso especifico fundamentado en razones de
fuerza mayor, en los términos a que se refiere el articulo 8o de la Ley 32 de 1991, modificado por
el articulo 21 de la Ley 1537 de 2012.

2. Por imprecision o falta de veracidad en los datos entregados o en las condiciones o requisitos
del hogar para la asignacion del subsidio familiar de vivienda, sin perjuicio, de que la relacion
contractual entre las partes se mantengan en el crédito hipotecario o el contrato de leasing
habitacional.

3. Por un incumplimiento del contrato de leasing habitacional que dé lugar a su terminacion.

4. Por cesion de la opcion de compra o del contrato de leasing habitacional destinado a vivienda
familiar por parte del beneficiario del subsidio familiar de vivienda.

Cuando haya lugar a la restitucion del subsidio familiar de vivienda otorgado debera restituirse



indexado con el Indice de Precios al Consumidor (IPC), desde la fecha en que se realizo el
desembolso del mismo hasta la fecha en que efectivamente se realice el pago del valor a restituir,
en la cuenta que indique Fonvivienda.

PARAGRAFO 1o. La disposicion contenida en el numeral 1 del presente articulo no impide la
posibilidad para el beneficiario del subsidio, de constituir de acuerdo con las normas vigentes,
una hipoteca a favor de la entidad otorgante del crédito requerido para lograr el cierre financiero
de la vivienda.

PARAGRAFO 20. Si la restitucion del subsidio se fundamenta en los numerales 1y 2 del
presente articulo, se solicitara al hogar que emita las aclaraciones del caso debidamente
soportadas. Si dentro del plazo establecido por Fonvivienda no se efecttan las aclaraciones del
caso o persisten las causales para la restitucion del subsidio, este procedera a revocar la
asignacion del subsidio y a ordenar la restitucion del mismo. Caso en el cual se iniciaran las
acciones judiciales o extrajudiciales tendientes a la recuperacion efectiva de dichos recursos.

Cuando haya lugar a la restitucion del subsidio en contratos de leasing habitacional con
fundamento en la causal del numeral 3 del presente articulo, el establecimiento de crédito
descontara el valor del subsidio a restituir de los dineros objeto de la devolucion al locatario
beneficiario del subsidio familiar de vivienda.

Cuando se presente la causal de restitucion prevista en el numeral 4 del presente articulo, el
establecimiento de crédito autorizara la cesion de la opcidn de adquisicién o del contrato de
leasing habitacional, siempre y cuando, cuente previamente con la aprobacién de Fonvivienda.
En todo caso, Fonvivienda aprobara la cesion de la opcidn de adquisicion o del contrato de
leasing habitacional, Unicamente cuando el locatario beneficiario del subsidio lo restituya, de
conformidad con lo dispuesto por inciso 20 del presente articulo.

Notas de Vigencia

- Articulo modificado por el articulo 7 del Decreto 729 de 2017, 'por el cual se modifica el
Decreto 1077 de 2015, en relacion con la definicion de las condiciones para el acceso al
Programa de Promocién de Acceso a la Vivienda de Interés Social - Mi Casa Ya', publicado
en el Diario Oficial No. 50.224 de 5 de mayo de 2017.

Legislacion Anterior



Texto original del Decreto 1077 de 2015:

ARTICULO 2.1.1.4.1.6.1. RESTITUCION DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA.
Cuando los beneficiarios del programa al que se refiere esta seccion transfieran cualquier
derecho real sobre la solucion de vivienda o dejen de residir en ella, sin mediar permiso
especifico fundamentado en razones de fuerza mayor, en los términos a que se refiere el
articulo 8o de la Ley 3?2 de 1991, modificado por el articulo 21 de la Ley 1537 de 2012,
previo desarrollo del procedimiento a que haya lugar, deberan restituir el subsidio de acuerdo
con lo sefialado en el articulo 2.1.1.4.1.5.3 de esta seccion, de lo contrario, se iniciaran las
acciones judiciales o extrajudiciales tendientes a la recuperacion efectiva de dichos recursos.

PARAGRAFO. La disposicion contenida en el presente articulo no impide la posibilidad para
el beneficiario del subsidio, de constituir de acuerdo con las normas vigentes, una hipoteca a
favor de la entidad otorgante del crédito requerido para lograr el cierre financiero de la
vivienda.

(Decreto 0428 de 2015, articulo 20).

ARTICULO 2.1.1.4.1.6.2. APROPIACION Y COMPROMISO DE RECURSOS DEL
PRESUPUESTO NACIONAL. Los recursos que destine el Gobierno Nacional para la asignacion
de los subsidios familiares de vivienda a que se refiere el articulo 2.1.1.4.1.2.1 de esta seccidn,
seran apropiados en el Presupuesto General de la Nacidon a través de FONVIVIENDA o quien
haga sus veces, y seran comprometidos con cargo a su presupuesto de inversién. La apropiacién
de estos recursos debera guardar concordancia con la disponibilidad fiscal establecida tanto en el
Marco de Gasto de Mediano Plazo del sector, como en el Marco Fiscal de Mediano Plazo.

(Decreto 0428 de 2015, articulo 21).
SECCION 2.

COBERTURA DE TASA DE INTERES PARA LOS POTENCIALES DEUDORES DE
CREDITO O LOCATARIOS DE LEASING HABITACIONAL DESTINADO A VIVIENDA
FAMILIAR PERTENECIENTES A LOS HOGARES QUE RESULTEN BENEFICIARIOS
DEL PROGRAMA DE PROMOCION DE ACCESO A LA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
- MI CASA YA.

Notas de Vigencia

- Nombre de la Seccién modificado por el articulo 8 del Decreto 729 de 2017, 'por el cual se
modifica el Decreto 1077 de 2015, en relacion con la definicion de las condiciones para el
acceso al Programa de Promocion de Acceso a la Vivienda de Interés Social - Mi Casa Ya',
publicado en el Diario Oficial No. 50.224 de 5 de mayo de 2017.

- Seccién adicionada por el articulo 1 del Decreto 1581 de 2015, 'por el cual se adiciona el
Decreto nimero 1077 de 2015, en lo que respecta a la cobertura de tasa de interés para los
potenciales deudores de crédito pertenecientes a los hogares que resulten beneficiarios del
Programa de Promocion de Acceso a la Vivienda de Interés Social 'Mi Casa Ya", publicado
en el Diario Oficial No. 49.590 de 31 de julio de 2015.

Legislacion Anterior



Texto adicionado por el Decreto 1581 de 2015:
SECCION 2.

COBERTURA DE TASA DE INTERES PARA LOS POTENCIALES DEUDORES DE
CREDITO PERTENECIENTES A LOS HOGARES QUE RESULTEN BENEFICIARIOS
DEL PROGRAMA DE PROMOCION DE ACCESO A LA VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL 'MI CASA YA'.

ARTICULO 2.1.1.4.2.1. COBERTURA DE TASA DE INTERES PARA LA
FINANCIACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL URBANA NUEVA. <Articulo
modificado por el articulo 8 del Decreto 729 de 2017. El nuevo texto es el siguiente:> El
Gobierno nacional, a través del Fondo de Reserva para la Estabilizacion de la Cartera
Hipotecaria (FRECH), administrado por el Banco de la Republica, ofrecera coberturas de tasa de
interés que faciliten la financiacion de vivienda de interés social urbana nueva, a los potenciales
deudores de crédito o locatarios de leasing habitacional destinado a vivienda familiar
pertenecientes a los hogares que resulten beneficiarios del subsidio familiar de vivienda del
Programa de Promocion de Acceso a la Vivienda de Interés Social - “Mi Casa Ya” a que hace
referencia la seccion 2.1.1.4.1 del presente decreto, a través de créditos para la compra de
vivienda otorgados por establecimientos de crédito y contratos de leasing habitacional destinados
a la adquisicion de vivienda familiar celebrados por establecimientos de crédito, de acuerdo con
las condiciones y términos establecidos en la presente seccidn, y sus modificaciones.

El Banco de la Republica, como administrador del FRECH, creara una subcuenta para el manejo
de los recursos requeridos para la cobertura a la que se refiere la presente seccion, separada y
diferenciada contablemente de los demas recursos del FRECH, la cual se denominara FRECH -
Mi Casa Ya.

La cobertura consistira en una permuta financiera calculada sobre la tasa de interés pactada en
créditos nuevos o contratos de leasing habitacional nuevos, otorgados o celebrados
respectivamente, por los establecimientos de crédito a deudores o locatarios que cumplan las
condiciones que se establecen en la presente seccion y en la normativa aplicable. La cobertura
solo sera aplicable durante los primeros siete (7) afios de vigencia contados a partir de la fecha de
desembolso del crédito o de inicio del contrato de leasing habitacional.

La permuta financiera consiste en un intercambio de flujos que se presenta cuando el
establecimiento de crédito entrega al FRECH - Mi Casa Ya, el equivalente mensual de la tasa de
interés pactada en el crédito o contrato de leasing habitacional, descontando lo correspondiente a
la cobertura y el FRECH - Mi Casa Ya, a su vez entrega al establecimiento de crédito el
equivalente mensual de la tasa de interés pactada en el crédito o contrato de leasing habitacional.
Cuando se trate de operaciones en UVR, el equivalente mensual de la tasa de interés pactada en
el crédito o contrato de leasing habitacional se convertira a su equivalente en pesos.

El pago producto de la permuta financiera por parte del FRECH - Mi Casa Ya a los
establecimientos de crédito se realizara por el monto neto de las obligaciones generadas mes a
mes, derivadas del intercambio de flujos.

Fonvivienda, sefialara al Banco de la Republica y a los establecimientos de crédito, entre otras
cosas, los términos y condiciones para realizar el intercambio de flujos derivados de la cobertura



y precisard el alcance y contenido de los contratos marco de cobertura a que se refiere el articulo
2.1.1.4.2.10 del presente decreto.

Notas de Vigencia

- Articulo modificado por el articulo 8 del Decreto 729 de 2017, 'por el cual se modifica el
Decreto 1077 de 2015, en relacién con la definicion de las condiciones para el acceso al
Programa de Promocion de Acceso a la Vivienda de Interés Social - Mi Casa Ya', publicado
en el Diario Oficial No. 50.224 de 5 de mayo de 2017,

- Seccion adicionada por el articulo 1 del Decreto 1581 de 2015, 'por el cual se adiciona el
Decreto nimero 1077 de 2015, en lo que respecta a la cobertura de tasa de interés para los
potenciales deudores de crédito pertenecientes a los hogares que resulten beneficiarios del
Programa de Promocion de Acceso a la Vivienda de Interés Social 'Mi Casa Ya", publicado
en el Diario Oficial No. 49.590 de 31 de julio de 2015.

Legislacion Anterior

Texto adicionado por el Decreto 1581 de 2015:

ARTICULO2.1.1.4.2.1. COBERTURA DE TASA DE INTERES PARA LA
FINANCIACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL NUEVA URBANA. El Gobierno
nacional, a través del Fondo de Reserva para la Estabilizacion de la Cartera Hipotecaria
(Frech), administrado por el Banco de la Republica, ofrecera coberturas de tasa de interés que
faciliten la financiacion de vivienda de interés social nueva urbana, a los potenciales
deudores de crédito pertenecientes a los hogares que resulten beneficiarios del subsidio
familiar de vivienda en el marco del Programa de Promocion de Acceso a la Vivienda de
Interés Social 'Mi Casa Ya', a que hace referencia la secciéon 2.1.1.4.1 del presente decreto, a
través de créditos otorgados por los establecimientos de crédito de acuerdo con las
condiciones y términos establecidos en la presente seccion, y sus modificaciones.

El Banco de la Republica, como administrador del Frech, creard una subcuenta para el
manejo de los recursos requeridos para la cobertura a la que se refiere la presente seccién,
separada y diferenciada contablemente de los demas recursos del Frech, la cual se
denominara Frech '‘Mi Casa Ya'.

La cobertura consistird en una permuta financiera calculada sobre la tasa de interés pactada
en créditos nuevos otorgados por los establecimientos de crédito a deudores que cumplan las
condiciones que se establecen en la presente seccion y en la normativa aplicable. La
cobertura solo sera aplicable durante los primeros siete (7) afios de vigencia contados a partir
de la fecha de desembolso del crédito.

La permuta financiera consiste en un intercambio de flujos que se presenta cuando el
establecimiento de crédito entrega al Frech ‘Mi Casa Ya', el equivalente mensual de la tasa de
interés pactada en el crédito, descontando lo correspondiente a la cobertura y el Frech 'Mi
Casa Ya', a su vez entrega al establecimiento de crédito el equivalente mensual de la tasa de
interés pactada en el crédito. Cuando se trate de operaciones en UVR, el equivalente mensual
de la tasa de interés pactada en el crédito se convertira a su equivalente en pesos.

El pago producto de la permuta financiera por parte del Frech 'Mi Casa Ya' a los
establecimientos de crédito se realizara por el monto neto de las obligaciones generadas mes



a mes, derivadas del intercambio de flujos.

El Fondo Nacional de Vivienda (Fonvivienda), sefialard al Banco de la Republica y a los
establecimientos de crédito, entre otras cosas, los términos y condiciones para realizar el
intercambio de flujos derivados de la cobertura y precisara el alcance y contenido de los
contratos marco de cobertura a que se refiere el articulo 2.1.1.4.2.10 de esta seccion.

ARTICULO 2.1.1.4.2.2. GRADUACION DE LA COBERTURA. <Articulo modificado por
el articulo 8 del Decreto 729 de 2017. El nuevo texto es el siguiente:> La cobertura prevista en la
presente seccion se graduara de acuerdo con el valor de la vivienda financiada por los deudores
del crédito o locatarios del leasing habitacional beneficiarios de un subsidio familiar de vivienda
en el Programa “Mi Casa Ya”, que la solicite segun los siguientes segmentos.

1. Para viviendas cuyo valor, de acuerdo con el avaliio comercial vigente con el que cuente el
establecimiento de crédito, sea de hasta setenta salarios minimos legales mensuales vigentes (70
smlmv), se otorgara una cobertura equivalente a cinco (5) puntos porcentuales, liquidados sobre
el saldo remanente del crédito o del contrato de leasing habitacional.

2. Para viviendas cuyo valor, de acuerdo con el avaltio comercial vigente con el que cuente el
establecimiento de crédito, sea mayor a setenta salarios minimos legales mensuales vigentes (70
smimv) y hasta ciento treinta y cinco salarios minimos mensuales legales vigentes (135 smimv),
se otorgara una cobertura equivalente a cuatro (4) puntos porcentuales, liquidados sobre el saldo
remanente del crédito o del contrato de leasing habitacional.

El(los) deudor(es) del credito o locatario(s) del leasing habitacional beneficiario(s) de la
cobertura, durante la vigencia de la misma, pagaran mensualmente a los establecimientos de
crédito, el equivalente mensual de la tasa de interés pactada para el respectivo periodo,
descontando lo correspondiente a la cobertura, de acuerdo con lo establecido en el presente
articulo. Cuando se trate de operaciones en UVR, el equivalente mensual de la tasa de interés
pactada en el crédito hipotecario o contrato de leasing habitacional se convertird a pesos.

En el evento que por cualquier circunstancia el establecimiento de crédito cobre al(los)
deudor(es) del crédito o locatario(s) una tasa de interés diferente a la pactada, la tasa de interés
efectivamente cobrada sera la utilizada para el calculo del intercambio de flujos derivado de la
cobertura. En ninguin caso la cobertura resultante podra ser superior a la tasa pactada o a la
efectivamente cobrada al(los) deudor(es) del crédito o locatario(s) del contrato de leasing
habitacional, segln sea el caso.

Fonvivienda definira el nimero de coberturas disponibles para los créditos o contratos de leasing
habitacional en cada uno de los segmentos de vivienda sefialados, que seran objeto del beneficio
aqui previsto. En todo caso, Fonvivienda podra optar por modificar el nimero de coberturas.

PARAGRAFO. Para los créditos desembolsados y contratos de leasing habitacional iniciados a
partir del primero (10) de junio de 2017, el salario minimo legal mensual vigente (smimv) que se
utilizaré para la graduacion de la cobertura, corresponderd al salario minimo legal mensual
vigente (smlmv) de la fecha de solicitud de asignacion del subsidio familiar de vivienda.

Los establecimientos de crédito seran los unicos responsables de verificar las condiciones
sefialadas en este paragrafo e informaran al Banco de la Republica, como administrador del
FRECH, la fecha de solicitud de asignacion del subsidio familiar de vivienda.



Notas de Vigencia

- Articulo modificado por el articulo 8 del Decreto 729 de 2017, 'por el cual se modifica el
Decreto 1077 de 2015, en relacion con la definicion de las condiciones para el acceso al
Programa de Promocion de Acceso a la Vivienda de Interés Social - Mi Casa Ya', publicado
en el Diario Oficial No. 50.224 de 5 de mayo de 2017.

- Seccion adicionada por el articulo 1 del Decreto 1581 de 2015, ‘por el cual se adiciona el
Decreto nimero 1077 de 2015, en lo que respecta a la cobertura de tasa de interés para los
potenciales deudores de crédito pertenecientes a los hogares que resulten beneficiarios del
Programa de Promocion de Acceso a la Vivienda de Interés Social 'Mi Casa Ya", publicado
en el Diario Oficial No. 49.590 de 31 de julio de 2015.

Legislacion Anterior

Texto adicionado por el Decreto 1581 de 2015:

ARTICULO2.1.1.4.2.2. COBERTURA. La cobertura prevista en la presente seccion
correspondera a cuatro (4) puntos porcentuales liquidados sobre el saldo remanente del
crédito otorgado por el establecimiento de crédito, para financiar la compra de una vivienda
que cumpla las condiciones sefialadas en el marco del Programa ‘Mi Casa Ya'.

El deudor o los deudores del crédito beneficiario de la cobertura, durante la vigencia de la
misma, pagaran mensualmente a los establecimientos de crédito, el equivalente mensual de la
tasa de interes pactada para el respectivo periodo, descontando lo correspondiente a la
cobertura, de acuerdo con lo establecido en el presente articulo. Cuando se trate de
operaciones en UVR, el equivalente mensual de la tasa de interés pactada en el crédito se
convertira a pesos.

En el evento que por cualquier circunstancia el establecimiento de crédito cobre al deudor o
deudores del crédito una tasa de interés diferente a la pactada, la tasa de interés efectivamente
cobrada serd la utilizada para el célculo del intercambio de flujos derivado de la cobertura. En
ningun caso la cobertura resultante podra ser superior a la tasa pactada del crédito o a la
efectivamente cobrada al deudor o los deudores del crédito, segun sea el caso.

El Fondo Nacional de Vivienda (Fonvivienda) definira el nUmero de coberturas disponibles
para los créditos que seran objeto del beneficio aqui previsto. En todo caso, Fonvivienda
podra optar por modificar el nimero de coberturas.

ARTICULO 2.1.1.4.2.3. CONDICIONES PARA EL ACCESO A LA COBERTURA.
<Articulo modificado por el articulo 8 del Decreto 729 de 2017. El nuevo texto es el siguiente:>
Para acceder a la cobertura, el(los) potencial(es) deudor(es) del crédito o locatarios del contrato
de leasing habitacional, deberan cumplir las condiciones previstas en esta seccién, y
especialmente las siguientes:

1. Ser beneficiario(s) de un subsidio familiar de vivienda en el marco del Programa “Mi Casa
Ya” de que trata la seccion 2.1.1.4.1 del presente decreto y las deméas normas que lo modifiquen
adicionen o sustituyan.

2. No haber sido beneficiarios, a cualquier titulo, de las coberturas de tasa de interés, establecidas
en el Decreto 1068 de 2015, Decreto Unico Reglamentario del Sector Hacienda y Crédito



Publico, y en el presente decreto, y las normas que los reglamenten, modifiquen, adicionen o
sustituyan.

Para acceder a la cobertura de que trata la presente seccion, los potenciales beneficiarios deberan
manifestar por escrito al establecimiento de crédito, antes del desembolso del crédito o de la
suscripcion del contrato de leasing habitacional su intencion de recibirla, sefialando
expresamente que conocen y aceptan los términos y condiciones para el acceso, vigencia 'y
terminacion anticipada de la cobertura, en particular que el beneficio de la cobertura estara sujeto
a la disponibilidad de coberturas del Programa “Mi Casa Ya” al momento del desembolso del
crédito o inicio del contrato de leasing habitacional.

Fonvivienda definira cuando sea el caso, el alcance de las condiciones para acceder a la cobertura
de que trata la presente seccion.

Los establecimientos de crédito verificaran el cumplimiento de las condiciones establecidas en
los numerales 1y 2 del presente articulo mediante el sistema de informacion que determine
Fonvivienda.

PARAGRAFO. Con las verificaciones que realicen los establecimientos de crédito de los
numerales 1y 2 del presente articulo, se acreditard el cumplimiento de estas condiciones y no
habra lugar a verificaciones adicionales por parte del Banco de la Republica, como administrador
del FRECH.

Notas de Vigencia

- Articulo modificado por el articulo 8 del Decreto 729 de 2017, 'por el cual se modifica el
Decreto 1077 de 2015, en relacion con la definicion de las condiciones para el acceso al
Programa de Promocidon de Acceso a la Vivienda de Interés Social - Mi Casa Ya', publicado
en el Diario Oficial No. 50.224 de 5 de mayo de 2017.

- Seccidn adicionada por el articulo 1 del Decreto 1581 de 2015, 'por el cual se adiciona el
Decreto nimero 1077 de 2015, en lo que respecta a la cobertura de tasa de interés para los
potenciales deudores de crédito pertenecientes a los hogares que resulten beneficiarios del
Programa de Promocion de Acceso a la Vivienda de Interés Social 'Mi Casa Ya", publicado
en el Diario Oficial No. 49.590 de 31 de julio de 2015.

Legislacién Anterior



Texto adicionado por el Decreto 1581 de 2015:

ARTICULO 2.1.1.4.2.3. El deudor o los deudores del crédito, para acceder a la cobertura
deberan cumplir las condiciones previstas en esta seccion, y especialmente las siguientes:

1. Ser beneficiario de un subsidio familiar de vivienda en el marco del Programa 'Mi Casa
Ya' de que trata la seccién 2.1.1.4.1 del presente decreto y las demas normas que lo
modifiquen, adicionen o sustituyan.

2. No haber sido beneficiario a cualquier titulo de la cobertura de tasa de interés establecida
en la presente seccion, o de aquellas otorgadas en desarrollo de lo dispuesto en los articulos
2.10.1.4.1 al 2.10.1.5.6.1 del Decreto niumero 1068 de 2015 y el capitulo 2.1.3.1 y la seccidn
2.1.1.3.3 del presente decreto, y las normas que los reglamenten, modifiquen, adicionen o
sustituyan.

Para acceder a la cobertura de que trata la presente seccidn, los potenciales beneficiarios
deberan manifestar por escrito al establecimiento de crédito, antes del desembolso del crédito
su intencion de recibirla, sefialando expresamente que conocen y aceptan los términos y
condiciones para el acceso, vigencia y terminacion anticipada de la cobertura, en particular
que el beneficio de la cobertura estara sujeto a la disponibilidad de coberturas del Programa
'Mi Casa Ya' al momento de desembolso del crédito.

Fonvivienda definira cuando sea el caso, el alcance de las condiciones para acceder a la
cobertura de que trata la presente seccion.

Los establecimientos de crédito verificaran el cumplimiento de las condiciones establecidas
en los numerales 1y 2 del presente articulo mediante el sistema de informacion que
determine el Fondo Nacional de Vivienda (Fonvivienda).

PARAGRAFO. Con las verificaciones que realicen los establecimientos de crédito de los
numerales 1y 2 del presente articulo, se acreditard el cumplimiento de estas condiciones y no
habréa lugar a verificaciones adicionales por parte del Banco de la Republica, como
administrador del Frech.

ARTICULO 2.1.1.4.2.4. CREDITOS O CONTRATOS DE LEASING HABITACIONAL
ELEGIBLES. <Articulo modificado por el articulo 8 del Decreto 729 de 2017. El nuevo texto
es el siguiente:> La cobertura se aplicara a los créditos o contratos de leasing habitacional que
cumplan, como minimo, con las condiciones que se relacionan a continuacion y las demas que se
prevean en la presente seccion y sus modificaciones:

1. Financiacion objeto de la cobertura: Los créditos o contratos de leasing habitacional que
celebren los establecimientos de crédito para financiar el acceso a una vivienda de interés social
urbana nueva, en el marco del Programa “Mi Casa Ya” de que trata la seccion 2.1.1.4.1 del
presente decreto y sus modificaciones, y que cumplan con las condiciones establecidas en esta
seccion.

En el marco del Programa “Mi Casa Ya”, por vivienda de interés prioritario (VIP) urbana nueva
se entendera aquella cuyo valor sea inferior o igual a setenta salarios minimos legales mensuales
vigentes (70 smimv) y por vivienda de interés social (VIS) urbana nueva aquella cuyo valor sea
superior a setenta salarios minimos legales mensuales vigentes (70 smimv) e inferior o igual a



ciento treinta y cinco salarios minimos legales mensuales vigentes (135 smimv). Dichas
viviendas se entenderan como nuevas cuando se encuentren en proyecto, en etapa de preventa, en
construccién, y las que estando terminadas no hayan sido habitadas.

2. Fecha de desembolso de los créditos o de inicio de los contratos de leasing habitacional:
La cobertura se aplicara a los créditos o contratos de leasing habitacional, asi: i) Créditos que se
desembolsen o contratos de leasing habitacional que se inicien a partir del primero (10) de junio
de 2017, para viviendas cuyo valor sea de hasta setenta salarios minimos legales mensuales
vigentes (70 smimv) y; ii) Créditos que se desembolsen o contratos de leasing habitacional que
se inicien a partir del primero (10) de junio de 2017, para viviendas cuyo valor sea mayor a
setenta salarios minimos legales mensuales vigentes (70 smimv) y hasta ciento treinta y cinco
salarios minimos legales mensuales vigentes (135 smimv).

En ningdn caso los créditos que se desembolsen o los contratos de leasing habitacional que
inicien podran ir méas alla del 31 de diciembre de 2019 o hasta el agotamiento del nimero de
coberturas que determine Fonvivienda, sin exceder en este Gltimo caso las fechas anteriormente
previstas, en el marco del Programa “Mi Casa Ya” de que trata la seccion 2.1.1.4.1 del presente
decreto, y las normas que lo reglamenten, modifiquen, adicionen o sustituyan.

3. Unicidad: La cobertura se otorgara por una sola vez y se aplicaré a todos los deudores del
crédito o locatarios del contrato de leasing habitacional, a cualquier titulo.

Notas de Vigencia

- Articulo modificado por el articulo 8 del Decreto 729 de 2017, 'por el cual se modifica el
Decreto 1077 de 2015, en relacién con la definicion de las condiciones para el acceso al
Programa de Promocion de Acceso a la Vivienda de Interés Social - Mi Casa Ya', publicado
en el Diario Oficial No. 50.224 de 5 de mayo de 2017.

- Seccion adicionada por el articulo 1 del Decreto 1581 de 2015, ‘por el cual se adiciona el
Decreto nimero 1077 de 2015, en lo que respecta a la cobertura de tasa de interés para los
potenciales deudores de crédito pertenecientes a los hogares que resulten beneficiarios del
Programa de Promocién de Acceso a la Vivienda de Interés Social 'Mi Casa Ya", publicado
en el Diario Oficial No. 49.590 de 31 de julio de 2015.

Legislacion Anterior



Texto adicionado por el Decreto 1581 de 2015:

ARTICULO2.1.1.4.2.4. CREDITOSELEGIBLES. La cobertura se aplicara a los créditos
que cumplan, como minimo, con las condiciones que se relacionan a continuacién y las
demas gue se prevean en la presente seccién y sus modificaciones:

1. Financiacion objeto de la cobertura: Los créditos que otorguen los establecimientos de
crédito para financiar la compra de una vivienda de interés social nueva urbana, en el marco
del Programa 'Mi Casa Ya' de que trata la seccion 2.1.1.4.1 del presente decreto y sus
modificaciones, y que cumplan con las condiciones establecidas en esta seccion.

En el marco del Programa 'Mi Casa Ya', por vivienda de interés social nueva urbana se
entenderd aquella cuyo valor sea superior a setenta salarios minimos mensuales legales
vigentes (70 SMMLYV) e inferior o igual a ciento treinta y cinco salarios minimos mensuales
legales vigentes (135 SMMLYV), que se encuentre en proyecto, en etapa de preventa, en
construccion, y la que estando terminada no haya sido habitada.

2. Fecha de desembolso: Créditos que se desembolsen entre el 1 de septiembre de 2015 y el
31 de diciembre de 2018 o hasta el agotamiento del nimero de coberturas que defina el
Fondo Nacional de Vivienda (Fonvivienda), sin exceder en este ultimo caso la fecha
anteriormente prevista, en el marco del Programa 'Mi Casa Ya' de que trata la seccion
2.1.1.4.1 del presente decreto y sus modificaciones.

3. Unicidad: La cobertura se otorgara por una sola vez y se aplicara a todos los deudores del
crédito, a cualquier titulo.

ARTICULO 2.1.1.4.2.5. TERMINACION ANTICIPADA DE LA COBERTURA. <Articulo
modificado por el articulo 8 del Decreto 729 de 2017. El nuevo texto es el siguiente:> La
cobertura se terminard en forma anticipada en los siguientes eventos:

1. Por pago anticipado del crédito o por hacer uso de la opcion de adquisicion, tratdndose de
contratos de leasing habitacional.

2. Por mora en el pago de tres (3) cuotas o canones consecutivos a cargo del(los) deudor(es) o
locatario(s) de leasing habitacional. En este caso, la cobertura se perdera a partir del dia siguiente
al vencimiento de la ultima cuota o canon incumplido.

3. Por peticion del(los) deudor(es) o locatario(s).
4. Por cesion del crédito, por parte del deudor.
5. Por cesion del contrato de leasing habitacional, por parte del locatario.

6. Por reestructuracion del crédito o del contrato de leasing habitacional que implique el
incremento de los montos, o saldos de las obligaciones o ampliacion del plazo del crédito o
contrato.

7. Por aceleracion del plazo conforme a los términos contractuales.

PARAGRAFO. La cobertura se mantendra vigente en los casos de cesion, venta o enajenacion de
la cartera con cobertura, entre establecimientos de crédito y en los procesos derivados de



titularizacion de cartera con cobertura.
Notas de Vigencia

- Articulo modificado por el articulo 8 del Decreto 729 de 2017, 'por el cual se modifica el
Decreto 1077 de 2015, en relacion con la definicion de las condiciones para el acceso al
Programa de Promocion de Acceso a la Vivienda de Interés Social - Mi Casa Ya', publicado
en el Diario Oficial No. 50.224 de 5 de mayo de 2017.

- Seccidn adicionada por el articulo 1 del Decreto 1581 de 2015, 'por el cual se adiciona el
Decreto numero 1077 de 2015, en lo que respecta a la cobertura de tasa de interes para los
potenciales deudores de crédito pertenecientes a los hogares que resulten beneficiarios del
Programa de Promocion de Acceso a la Vivienda de Interés Social 'Mi Casa Ya", publicado
en el Diario Oficial No. 49.590 de 31 de julio de 2015.

Legislacion Anterior

Texto adicionado por el Decreto 1581 de 2015:

ARTICULO 2.1.1.4.2.5. La cobertura se terminara en forma anticipada en los siguientes
eventos:

1. Por pago anticipado del crédito.
2. Por mora en el pago de tres (3) cuotas consecutivas a cargo de los deudores.

En este caso, la cobertura se perdera a partir del dia siguiente al vencimiento de la tltima
cuota incumplida.

3. Por peticion de los deudores.
4. Por cesion del crédito por parte del deudor.

5. Por reestructuracion del crédito que implique el incremento de los montos o saldos de las
obligaciones o0 ampliacién del plazo.

6. Por aceleracion del plazo conforme a los términos contractuales.

PARAGRAFO. La cobertura se mantendra vigente en los casos de cesion, venta o
enajenacion de la cartera con cobertura, entre establecimientos de crédito, y en los procesos
derivados de titularizacion de cartera con cobertura.

ARTICULO 2.1.1.4.2.6. RECURSOS PARA LA COBERTURA. <Articulo modificado por
el articulo 8 del Decreto 729 de 2017. El nuevo texto es el siguiente:> Los recursos requeridos
para el otorgamiento y pago de las coberturas previstas en esta seccion, asi como los gastos de
gestion en que incurra el Banco de la Republica en la realizacion de la permuta financiera, seran
apropiados en el Presupuesto General de la Nacion a través de Fonvivienda o quien haga sus
veces, y seran comprometidos con cargo a su presupuesto de inversién a favor del FRECH - Mi
Casa Ya, dando cumplimiento a las disposiciones en materia presupuestal.

Para cada vigencia, la apropiacion de estos recursos quedara condicionada al espacio fiscal
establecido tanto en el Marco de Gasto de Mediano Plazo del sector Vivienda, asi como en el
Marco Fiscal de Mediano Plazo. La expedicion de la presente seccion no podra dar origen a



ajustes que impliquen recursos adicionales a los ya contemplados en el marco de gasto de
mediano plazo vigente para el sector.

PARAGRAFO. El Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio realizara un seguimiento a la
ejecucion del Programa, y adelantara los tramites a que haya lugar ante el Ministerio de Hacienda
y Crédito Pablico, con el fin de gestionar la disponibilidad de recursos para la continuidad del
Programa y otorgar los beneficios del mismo.

Notas de Vigencia

- Articulo modificado por el articulo 8 del Decreto 729 de 2017, 'por el cual se modifica el
Decreto 1077 de 2015, en relacion con la definicion de las condiciones para el acceso al
Programa de Promocion de Acceso a la Vivienda de Interés Social - Mi Casa Ya', publicado
en el Diario Oficial No. 50.224 de 5 de mayo de 2017.

- Seccion adicionada por el articulo 1 del Decreto 1581 de 2015, 'por el cual se adiciona el
Decreto numero 1077 de 2015, en lo que respecta a la cobertura de tasa de interés para los
potenciales deudores de crédito pertenecientes a los hogares que resulten beneficiarios del
Programa de Promocion de Acceso a la Vivienda de Interés Social 'Mi Casa Ya", publicado
en el Diario Oficial No. 49.590 de 31 de julio de 2015.

Legislacién Anterior

Texto adicionado por el Decreto 1581 de 2015:

ARTICULO 2.1.1.4.2.6. Los recursos requeridos para el otorgamiento y pago de las
coberturas previstas en esta seccion, asi como los gastos de gestion en que incurra el Banco
de la Republica en la realizacion de la permuta financiera, seran apropiados en el Presupuesto
General de la Nacion a través del Fondo Nacional de Vivienda (Fonvivienda) o quien haga
sus veces, y seran comprometidos con cargo a su presupuesto de inversion a favor del Frech
'Mi Casa Ya', dando cumplimiento a las disposiciones en materia presupuestal.

Para cada vigencia, la apropiacion de estos recursos quedara condicionada al espacio fiscal
establecido tanto en el Marco de Gasto de Mediano Plazo del sector Vivienda, asi como en el
Marco Fiscal de Mediano Plazo. La expedicion del presente decreto no podra dar origen a
ajustes que impliquen recursos adicionales a los ya contemplados en el marco de gasto de
mediano plazo vigente para el sector.

PARAGRAFO. El Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio realizara un seguimiento a la
ejecucion del Programa, y adelantara los tramites a que haya lugar ante el Ministerio de
Hacienda y Crédito Publico, con el fin de gestionar la disponibilidad de recursos para la
continuidad del Programa y otorgar los beneficios del mismo.

ARTICULO 2.1.1.4.2.7. GIRO DE LOS RECURSOS. <Articulo modificado por el articulo 8
del Decreto 729 de 2017. El nuevo texto es el siguiente:> Los recursos asignados para financiar
la cobertura de que trata la presente seccion, formaran parte del FRECH - Mi Casa Yay seran
girados de conformidad con los compromisos anuales que se deriven del otorgamiento, ejecucion
y vencimiento de dichas coberturas.

El Viceministerio Técnico del Ministerio de Hacienda y Crédito Pablico definira el
procedimiento, oportunidad, plazo y cuantias requeridas para el traslado al FRECH - Mi Casa



Ya, de los recursos liquidos necesarios para el cubrimiento y pago de las coberturas de que trata
la presente seccion.

Fonvivienda girara al Banco de la Republica, como administrador del FRECH, los recursos
liquidos necesarios para el cubrimiento y pago de estas coberturas, previa solicitud que en tal
sentido le presente el Banco de la Republica a Fonvivienda, de conformidad con las obligaciones
generadas mes a mes derivadas de la permuta financiera.

Asi mismo, Fonvivienda pagara al Banco de la Republica los gastos en que este incurra en la
realizacion de la permuta financiera prevista en esta seccién, los cuales se pagaran con cargo a
los recursos del FRECH - Mi Casa Ya.

El Banco de la Republica, como administrador del FRECH, no sera responsable por el
cubrimiento y pago de las coberturas de que trata esta seccion, cuando Fonvivienda no haya
realizado las apropiaciones presupuestales necesarias para el pago de estas coberturas y cuando
Fonvivienda no haya hecho la entrega y giro de los recursos correspondientes al FRECH - Mi
Casa Ya.

Los tramites presupuestales de apropiacion, ejecucion, registro y desembolso estaran a cargo de
Fonvivienda.

Notas de Vigencia

- Articulo modificado por el articulo 8 del Decreto 729 de 2017, 'por el cual se modifica el
Decreto 1077 de 2015, en relacion con la definicion de las condiciones para el acceso al
Programa de Promocion de Acceso a la Vivienda de Interés Social - Mi Casa Ya', publicado
en el Diario Oficial No. 50.224 de 5 de mayo de 2017.

- Seccion adicionada por el articulo 1 del Decreto 1581 de 2015, 'por el cual se adiciona el
Decreto nimero 1077 de 2015, en lo que respecta a la cobertura de tasa de interés para los
potenciales deudores de crédito pertenecientes a los hogares que resulten beneficiarios del
Programa de Promocion de Acceso a la Vivienda de Interés Social 'Mi Casa Ya", publicado
en el Diario Oficial No. 49.590 de 31 de julio de 2015.

Legislacion Anterior

Texto adicionado por el Decreto 1581 de 2015:

ARTICULO 2.1.1.4.2.7. Los recursos asignados para financiar la cobertura de que trata la
presente seccion, formaran parte del Frech 'Mi Casa Ya'y seran girados de conformidad con
los compromisos anuales que se deriven del otorgamiento, ejecucion y vencimiento de dichas
coberturas.

El Viceministerio Técnico del Ministerio de Hacienda y Crédito Publico definira el
procedimiento, oportunidad, plazo y cuantias requeridas para el traslado al Frech 'Mi Casa
Ya', de los recursos liquidos necesarios para el cubrimiento y pago de las coberturas de que
trata la presente seccion.

Fonvivienda girara al Banco de la Republica, como administrador del Frech, los recursos
liquidos necesarios para el cubrimiento y pago de estas coberturas, previa solicitud que en tal
sentido le presente el Banco de la Republica al Fondo Nacional de Vivienda Fonvivienda), de
conformidad con las obligaciones generadas mes a mes derivadas de la permuta financiera.



Asi mismo, Fonvivienda pagara al Banco de la Republica los gastos en que este incurra en la
realizacion de la permuta financiera prevista en esta seccion, los cuales se pagaran con cargo
a los recursos del Frech 'Mi Casa Ya'.

El Banco de la Republica, como administrador del Frech, no sera responsable por el
cubrimiento y pago de las coberturas de que trata esta seccion, cuando Fonvivienda no haya
realizado las apropiaciones presupuestales necesarias para el pago de estas coberturas y
cuando Fonvivienda no haya hecho la entrega y giro de los recursos correspondientes al
Frech 'Mi Casa Ya'.

Los tramites presupuestales de apropiacién, ejecucion, registro y desembolso estaran a cargo
de Fonvivienda.

ARTICULO 2.1.1.4.2.8. RESTITUCION DE LOS RECURSOS DE LA COBERTURA.
<Articulo modificado por el articulo 8 del Decreto 729 de 2017. El nuevo texto es el siguiente:>
Las sumas provenientes de las restituciones de recursos que deban realizar los establecimientos
de crédito al FRECH - Mi Casa Ya respecto de deudores o locatarios que no tengan derecho a la
cobertura o que se haya entregado en exceso, o por haber perdido la posibilidad de realizar el
intercambio de flujos de la cobertura, o cualquier otra suma que deba restituirse, seran
trasladadas a Fonvivienda y de este a la Direccion General de Crédito Publico y Tesoro Nacional
del Ministerio de Hacienda y Crédito Publico. Fonvivienda impartira las instrucciones para la
restitucion de estos recursos.

Notas de Vigencia

- Articulo modificado por el articulo 8 del Decreto 729 de 2017, 'por el cual se modifica el
Decreto 1077 de 2015, en relacion con la definicion de las condiciones para el acceso al
Programa de Promocion de Acceso a la Vivienda de Interés Social - Mi Casa Ya', publicado
en el Diario Oficial No. 50.224 de 5 de mayo de 2017.

- Seccion adicionada por el articulo 1 del Decreto 1581 de 2015, 'por el cual se adiciona el
Decreto numero 1077 de 2015, en lo que respecta a la cobertura de tasa de interes para los
potenciales deudores de crédito pertenecientes a los hogares que resulten beneficiarios del
Programa de Promocion de Acceso a la Vivienda de Interés Social 'Mi Casa Ya", publicado
en el Diario Oficial No. 49.590 de 31 de julio de 2015.

Legislacion Anterior

Texto adicionado por el Decreto 1581 de 2015:

ARTICULO 2.1.1.4.2.8. Las sumas provenientes de las restituciones de recursos que deban
realizar los establecimientos de crédito al Frech 'Mi Casa Ya', respecto de créditos cuyos
deudores no tengan derecho a la cobertura o que se haya entregado en exceso, o por haber
perdido la posibilidad de realizar el intercambio de flujos de la cobertura, o cualquier otra
suma que deba restituirse, seran trasladadas a Fonvivienda y de este a la Direccion General
de Crédito Publico y Tesoro Nacional del Ministerio de Hacienda y Crédito Publico.
Fonvivienda impartira las instrucciones para la restitucion de estos recursos.

ARTICULO 2.1.1.4.2.9. CONVENIO INTERADMINISTRATIVO. <Articulo modificado
por el articulo 8 del Decreto 729 de 2017. El nuevo texto es el siguiente:> Mediante convenio



interadministrativo o modificacion al existente, Fonvivienda y el Banco de la Republica, como
administrador del FRECH, determinaran las condiciones en que debe realizarse la permuta
financiera de tasa de interés pactada sobre los créditos o contratos de leasing habitacional
destinados a la adquisicion de vivienda familiar a que se refiere la presente seccion.

Notas de Vigencia

- Articulo modificado por el articulo 8 del Decreto 729 de 2017, 'por el cual se modifica el
Decreto 1077 de 2015, en relacién con la definicion de las condiciones para el acceso al
Programa de Promocion de Acceso a la Vivienda de Interés Social - Mi Casa Ya', publicado
en el Diario Oficial No. 50.224 de 5 de mayo de 2017.

- Seccion adicionada por el articulo 1 del Decreto 1581 de 2015, 'por el cual se adiciona el
Decreto nimero 1077 de 2015, en lo que respecta a la cobertura de tasa de interés para los
potenciales deudores de crédito pertenecientes a los hogares que resulten beneficiarios del
Programa de Promocion de Acceso a la Vivienda de Interés Social 'Mi Casa Ya", publicado
en el Diario Oficial No. 49.590 de 31 de julio de 2015.

Legislacion Anterior

Texto adicionado por el Decreto 1581 de 2015:

ARTICULO 2.1.1.4.2.9. Mediante convenio interadministrativo o modificacion al existente,
el Fondo Nacional de Vivienda (Fonvivienda) y el Banco de la Republica, como
administrador del Frech, determinaran las condiciones en que debe realizarse la permuta
financiera de tasa de interés pactada sobre los créditos de vivienda a que se refiere la presente
seccion.

ARTICULO 2.1.1.4.2.10. CONTRATOS MARCO DE PERMUTA FINANCIERA DE
TASA DE INTERES. <Articulo modificado por el articulo 8 del Decreto 729 de 2017. El nuevo
texto es el siguiente:> Los establecimientos de credito interesados en acceder a la cobertura que
ofrece el Gobierno nacional a través del FRECH - Mi Casa Ya, deberan celebrar con el Banco de
la Republica, como administrador del FRECH, un contrato marco de permuta financiera de tasa
de interés para realizar el intercambio de flujos derivado de la cobertura prevista en esta seccion.

Dichos contratos marco deberan tener en cuenta de conformidad con lo dispuesto en esta seccién
y demas normas que lo reglamenten, modifiquen, adicionen o sustituyan, entre otras, las
siguientes obligaciones:

1. Para los establecimientos de crédito:

a) Informar al FRECH - Mi Casa Ya, para su registro, los créditos y contratos de leasing
habitacional elegibles con derecho a la cobertura, de acuerdo con lo dispuesto en esta seccién;

b) Presentar al FRECH - Mi Casa Ya, la cuenta de cobro correspondiente a los créditos
desembolsados o contratos de leasing habitacional iniciados con derecho a la cobertura,
registrados en el FRECH - Mi Casa Ya, por el valor neto del intercambio de flujos derivado de la
permuta financiera, de acuerdo con lo dispuesto en esta seccion;

c) Certificar al Banco de la Republica, como administrador del FRECH:

i) Que los créditos o contratos de leasing habitacional objeto de la cobertura cumplen los



requisitos y condiciones establecidos para el acceso y vigencia de la cobertura de tasa de interés,
sefialados en esta seccion;

ii) La veracidad de toda la informacion enviada al FRECH - Mi Casa Ya, en concordancia con
los requisitos y condiciones para el acceso, vigencia, terminacion anticipada de la cobertura de
tasa de interés y aquella relacionada con el intercambio de flujos, establecidos en esta seccion y
en la normativa aplicable;

iii) Los créditos o contratos de leasing habitacional registrados en el FRECH - Mi Casa Ya que
no tengan el derecho a la cobertura y las terminaciones anticipadas de la misma, de acuerdo con
lo dispuesto en esta seccion;

d) Suministrar la informacion que requiera el Banco de la Repablica para la realizacion de la
permuta financiera en la oportunidad que se establezca para el efecto;

e) Restituir los recursos de que trata el articulo 2.1.1.4.2.8 de la presente seccion.
2. Para el Banco de la Republica:

a) Validar operativamente que el contenido de la informacion remitida por los establecimientos
de crédito al FRECH - Mi Casa Ya, para efectos del registro de los créditos desembolsados o
contratos de leasing habitacional iniciados con derecho a la cobertura y para el pago de la misma,
sea consistente con la presente seccion y su reglamentacion;

b) Registrar en el FRECH - Mi Casa Ya, atendiendo la fecha de recibo en el Banco de la
Republica en orden de llegada, los créditos desembolsados o contratos de leasing habitacional
iniciados con derecho a la cobertura, teniendo en cuenta el nimero de coberturas disponibles
para los créditos o contratos de leasing habitacional establecidos por Fonvivienda y el nimero de
créditos o contratos de leasing habitacional con cobertura registrados en el FRECH - Mi Casa
Ya, de acuerdo con lo informado por los establecimientos de crédito;

c) Pagar el valor neto del intercambio de flujos derivado de la permuta financiera, de acuerdo con
las instrucciones que para el efecto imparta Fonvivienda;

d) Excluir de la cobertura los créditos o contratos de leasing habitacional registrados en el
FRECH - Mi Casa Ya, que no tengan derecho a esta y registrar las terminaciones anticipadas de
la misma, asi como créditos o contratos de leasing habitacional respecto de los cuales no sea
posible realizar el intercambio de flujos, de conformidad con la informacion presentada por los
establecimientos de crédito;

e) Informar mensualmente a los establecimientos de crédito y a Fonvivienda el nimero de
créditos desembolsados y contratos de leasing habitacional con derecho a la cobertura registrados
en el FRECH - Mi Casa Ya. Adicionalmente a Fonvivienda se remitird mensualmente una
relacion de los beneficiarios de la cobertura.

PARAGRAFO 1o. En los contratos marco se estipulara que los establecimientos de crédito
perderan la posibilidad de realizar el intercambio de flujos de la cobertura en los eventos que
defina Fonvivienda, cuando haya lugar a ello, de acuerdo con la naturaleza y proposito de dicho
mecanismo.

PARAGRAFO 20. En todo caso el registro y pago de la cobertura estara condicionada a la
suscripcion, o modificacion, cuando sea el caso, de los contratos marco aqui establecidos, entre



los establecimientos de crédito y el Banco de la Republica.

PARAGRAFO 3o. El Banco de la Republica, como administrador del FRECH, no verifica las
condiciones y requisitos para el otorgamiento de las coberturas de tasas de interés establecidos en
la presente seccion y en las normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan; ni le corresponde
determinar si los créditos desembolsados o contratos de leasing habitacional iniciados con los
establecimientos de crédito tienen derecho a la cobertura. En ningun caso el Banco de la
Republica pagara con sus recursos propios las coberturas de tasas de interés.

Notas de Vigencia

- Articulo modificado por el articulo 8 del Decreto 729 de 2017, 'por el cual se modifica el
Decreto 1077 de 2015, en relacion con la definicion de las condiciones para el acceso al
Programa de Promocion de Acceso a la Vivienda de Interés Social - Mi Casa Ya', publicado
en el Diario Oficial No. 50.224 de 5 de mayo de 2017,

- Seccion adicionada por el articulo 1 del Decreto 1581 de 2015, ‘por el cual se adiciona el
Decreto nimero 1077 de 2015, en lo que respecta a la cobertura de tasa de interés para los
potenciales deudores de crédito pertenecientes a los hogares que resulten beneficiarios del
Programa de Promocion de Acceso a la Vivienda de Interés Social 'Mi Casa Ya", publicado
en el Diario Oficial No. 49.590 de 31 de julio de 2015.

Legislacion Anterior

Texto adicionado por el Decreto 1581 de 2015:

ARTICULO 2.1.1.4.2.10. Los establecimientos de crédito interesados en acceder a la
cobertura que ofrece el Gobierno nacional a través del Frech 'Mi Casa Ya', deberan celebrar
con el Banco de la Republica, como administrador del Frech, un contrato marco de permuta
financiera de tasa de interés para realizar el intercambio de flujos derivado de la cobertura
prevista en esta seccion.

Dichos contratos marco deberan tener en cuenta de conformidad con lo dispuesto en esta
seccion y demas normas que lo reglamenten, modifiquen, adicionen o sustituyan, entre otras,
las siguientes obligaciones:

1. Para los establecimientos de crédito:

a) Informar al Frech 'Mi Casa Ya', para su registro, los créditos elegibles con derecho a la
cobertura, de acuerdo con lo dispuesto en esta seccion;

b) Presentar al Frech 'Mi Casa Ya', la cuenta de cobro correspondiente a los créditos
desembolsados con derecho a la cobertura, registrados en el Frech 'Mi Casa Ya', por el valor
neto del intercambio de flujos derivado de la permuta financiera, de acuerdo con lo dispuesto
en esta seccion;

c) Certificar al Banco de la Republica, como administrador del Frech:

i) Que los creditos objeto de la cobertura cumplen los requisitos y condiciones establecidos
para el acceso y vigencia de la cobertura de tasa de interés, sefialados en esta seccion;

il) La veracidad de toda la informacion enviada al Frech 'Mi Casa Ya', en concordancia con
los requisitos y condiciones para el acceso, vigencia, terminacion anticipada de la cobertura



de tasa de interés y aquella relacionada con el intercambio de flujos, establecidos en esta
seccion y en la normativa aplicable;

iii) Los créditos registrados en el Frech 'Mi Casa Ya' que no tengan el derecho a la cobertura
y las terminaciones anticipadas de la misma, de acuerdo con lo dispuesto en esta seccion;

d) Suministrar la informacion que requiera el Banco de la Republica para la realizacion de la
permuta financiera en la oportunidad que se establezca para el efecto;

e) Restituir los recursos de que trata el articulo 2.1.1.4.2.8 de la presente seccion.
2. Para el Banco de la Republica:

a) Validar operativamente gque el contenido de la informacion remitida por los
establecimientos de crédito al Frech 'Mi Casa Ya', para efectos del registro de los créditos
desembolsados con derecho a la cobertura y para el pago de la misma, sea consistente con la
presente seccion y su reglamentacion;

b) Registrar en el Frech 'Mi Casa Ya', atendiendo la fecha de recibo en el Banco de la
Republica en orden de llegada, los créditos desembolsados con derecho a la cobertura,
teniendo en cuenta el nimero de coberturas disponibles para los créditos establecidos por el
Fondo Nacional de Vivienda (Fonvivienda) y el nimero de créditos con cobertura registrados
en el Frech 'Mi Casa Ya', de acuerdo con lo informado por los establecimientos de crédito;

c) Pagar el valor neto del intercambio de flujos derivado de la permuta financiera, de acuerdo
con las instrucciones que para el efecto imparta el Fondo Nacional de Vivienda
(Fonvivienda);

d) Excluir de la cobertura los créditos registrados en el Frech ‘Mi Casa Ya', que no tengan
derecho a esta y registrar las terminaciones anticipadas de la misma, asi como los créditos
respecto de los cuales no sea posible realizar el intercambio de flujos, de conformidad con la
informacion presentada por los establecimientos de crédito;

e) Informar mensualmente a los establecimientos de credito y al Fondo Nacional de Vivienda
(Fonvivienda), el nimero de créditos desembolsados con derecho a la cobertura registrados
en el Frech 'Mi Casa Ya'. Adicionalmente, a Fonvivienda se remitird mensualmente una
relacién de los beneficiarios de la cobertura.

PARAGRAFO 1o. En los contratos marco se estipulara que los establecimientos de crédito
perderan la posibilidad de realizar el intercambio de flujos de la cobertura en los eventos que
defina el Fondo Nacional de Vivienda (Fonvivienda), cuando haya lugar a ello, de acuerdo
con la naturaleza y propésito de dicho mecanismo.

PARAGRAFO 20. En todo caso el registro y pago de la cobertura estara condicionada a la
suscripcion de los contratos marco aqui establecidos, entre los establecimientos de crédito y
el Banco de la Republica.

PARAGRAFO 30. El Banco de la Republica, como administrador del Frech, no verifica las
condiciones y requisitos para el otorgamiento de las coberturas de tasas de interés
establecidos en la presente seccion y en las normas que lo modifiquen, adicionen,
complementen o sustituyan; ni le corresponde determinar si los créditos desembolsados por
los establecimientos de crédito tienen derecho a la cobertura. En ningln caso el Banco de la



Republica pagara con sus recursos propios las coberturas de tasas de interés.

ARTICULO 2.1.1.4.2.11. RESPONSABILIDAD DE LOS ESTABLECIMIENTOS DE
CREDITO. <Articulo modificado por el articulo 8 del Decreto 729 de 2017. El nuevo texto es el
siguiente:> Los establecimientos de crédito seran los unicos responsables de verificar el
cumplimiento de los requisitos y condiciones establecidos para el acceso, vigencia, y terminacion
anticipada de la cobertura de tasa de interés a los créditos o contratos de leasing habitacional de
que trata la presente seccion; asi como de la veracidad de la informacién presentada al FRECH -
Mi Casa Yay del cumplimiento de las obligaciones contenidas en el contrato marco que
suscriban con el Banco de la Republica. Con la verificacion del establecimiento de crédito se
acreditara el cumplimiento de las condiciones y requisitos y no habra lugar a verificaciones
adicionales por parte del Banco de la Republica como administrador del FRECH.

Los establecimientos de crédito deberan informar a los potenciales deudores de créditos de
vivienda o locatarios de los contratos de leasing habitacional acerca de las condiciones de acceso,
vigencia, y terminacion anticipada de la cobertura, en las condiciones establecidas en la presente
seccion y demas normas que la reglamenten, modifiquen, adicionen o sustituyan, asi como las
instrucciones que imparta la Superintendencia Financiera de Colombia.

Los establecimientos de crédito no podran desembolsar créditos o iniciar contratos de leasing
habitacional con derecho a la cobertura, sin haber recibido de parte de los potenciales deudores
de los créditos o locatarios de los contratos de leasing habitacional la manifestacion escrita
prevista en el articulo 2.1.1.4.2.3 del presente decreto.

Igualmente, los establecimientos de crédito deberan informar al(los) deudor(es) o locatario(s): a)
que su cobertura se encuentra sujeta a que en el momento del desembolso del crédito o inicio del
contrato del leasing habitacional no se hayan agotado las coberturas disponibles y b) en el
extracto de la obligacion, el calculo y aplicacion de la cobertura, y remitir dentro de la
proyeccion anual de los créditos individuales de vivienda o contratos de leasing habitacional lo
que corresponda a la discriminacion de los valores del beneficio.

Los establecimientos de crédito deberan verificar al momento del desembolso del crédito o inicio
del contrato del leasing habitacional lo siguiente:

i) La disponibilidad de coberturas. En ningun caso los establecimientos de crédito podran
desembolsar créditos o iniciar los contratos del leasing habitacional con derecho a la cobertura en
exceso del nimero de coberturas definidas por Fonvivienda, so pena de asumir el pago de la
misma con Sus propios recursos;

ii) Que la cobertura se otorgue Unicamente a un crédito o contrato del leasing habitacional y que
aquella se aplique a todos los deudores o locatarios del contrato de leasing habitacional, a
cualquier titulo.

Corresponderé a los establecimientos de crédito informar al Banco de la Republica los créditos
desembolsados y contratos de leasing habitacional iniciados con derecho a la cobertura para
efectos del registro y pago de la cobertura y comunicar lo pertinente al(los) deudor(es) o
locatario(s).

El uso de los recursos otorgados como cobertura no podran destinarse a propoésitos diferentes a
los indicados en la presente seccién y las normas que lo reglamenten, modifiquen, adicionen o



sustituyan, so pena de incurrir en la conducta descrita en el articulo 311 del Cédigo Penal.
Notas de Vigencia

- Articulo modificado por el articulo 8 del Decreto 729 de 2017, 'por el cual se modifica el
Decreto 1077 de 2015, en relacion con la definicion de las condiciones para el acceso al
Programa de Promocion de Acceso a la Vivienda de Interés Social - Mi Casa Ya', publicado
en el Diario Oficial No. 50.224 de 5 de mayo de 2017.

- Seccidn adicionada por el articulo 1 del Decreto 1581 de 2015, 'por el cual se adiciona el
Decreto numero 1077 de 2015, en lo que respecta a la cobertura de tasa de interes para los
potenciales deudores de crédito pertenecientes a los hogares que resulten beneficiarios del
Programa de Promocion de Acceso a la Vivienda de Interés Social 'Mi Casa Ya", publicado
en el Diario Oficial No. 49.590 de 31 de julio de 2015.

Legislacion Anterior

Texto adicionado por el Decreto 1581 de 2015:

ARTICULO 2.1.1.4.2.11. Los establecimientos de crédito seran los tnicos responsables de
verificar el cumplimiento de los requisitos y condiciones establecidos para el acceso,
vigencia, y terminacion anticipada de la cobertura de tasa de interés a los créditos de que trata
la presente seccion; asi como de la veracidad de la informacidn presentada al Frech ‘Mi Casa
Ya'y del cumplimiento de las obligaciones contenidas en el contrato marco que suscriba con
el Banco de la Republica. Con la verificacion del establecimiento de crédito se acreditara el
cumplimiento de las condiciones y requisitos y no habré lugar a verificaciones adicionales
por parte del Banco de la Republica como administrador del Frech.

Los establecimientos de crédito deberan informar a los potenciales deudores de créditos de
vivienda acerca de las condiciones de acceso, vigencia, y terminacién anticipada de la
cobertura, en las condiciones establecidas en la presente seccion y demas normas que lo
reglamenten, complementen, adicionen, modifiquen o sustituyan, asi como las instrucciones
que imparta la Superintendencia Financiera de Colombia.

Los establecimientos de crédito no podran desembolsar créditos con derecho a la cobertura,
sin haber recibido de parte de los potenciales deudores de los créditos la manifestacion
escrita prevista en el articulo 2.1.1.4.2.3 de la presente seccion.

Igualmente, los establecimientos de crédito, deberan informar al deudor o los deudores: a)
gue su cobertura se encuentra sujeta a que en el momento del desembolso del crédito no se
hayan agotado las coberturas disponibles y b) en el extracto de la obligacion, el calculo y
aplicacion de la cobertura, y remitir dentro de la proyeccion anual de los créditos individuales
de vivienda lo que corresponda a la discriminacion de los valores del beneficio.

Los establecimientos de crédito deberan verificar al momento del desembolso del crédito lo
siguiente:

i) La disponibilidad de coberturas. En ningln caso los establecimientos de crédito podran
desembolsar creditos con derecho a la cobertura, en exceso del numero de coberturas
definidas por el Fondo Nacional de Vivienda (Fonvivienda), so pena de asumir el pago de la
misma con sus Propios recursos.



ii) Que la cobertura se otorgue Gnicamente a un crédito y que aquella se aplique a todos los
deudores del crédito, a cualquier titulo.

Correspondera a los establecimientos de crédito informar al Banco de la Repablica los
créditos desembolsados con derecho a la cobertura para efectos del registro y pago de la
cobertura y comunicar lo pertinente al deudor o deudores del crédito.

El uso de los recursos otorgados como cobertura no podran destinarse a propoésitos diferentes
a los indicados en la presente seccion y las normas que lo reglamenten, modifiquen,
adicionen o sustituyan, so pena de incurrir en la conducta descrita en el articulo 311 del
Caodigo Penal.

CAPITULOG.

CREDITO CON ALIANZAS ESTRATEGICAS DEL FONDO NACIONAL DEL AHORRO.

ARTICULO 2.1.1.5.1. OBJETO. Dentro de los programas de crédito que desarrolle el Fondo
Nacional de Ahorro se incluird una modalidad a través de Alianzas Estratégicas, consistente en el
desarrollo de convenios entre el Fondo Nacional de Ahorro y las Cajas de Compensacion
Familiar que cuenten con unidades de servicio técnico especializado de vivienda, con el fin de
promover el acceso efectivo a la vivienda de interés social, en condiciones favorables para los
afiliados del Fondo Nacional de Ahorro, e incentivar la utilizacion de los subsidios de vivienda.

(Decreto 3951 de 2009, articulo 1).

ARTICULO 2.1.1.5.2. GERENTES DE LOS PROYECTOS DE VIVIENDA. Las Cajas de
Compensacion Familiar que cuenten con unidades de servicio tecnico especializado de vivienda
actuaran, en el marco de los convenios antes mencionados, como gerentes de los proyectos de
vivienda que se ofrezcan a los afiliados al Fondo Nacional de Ahorro, y entre sus funciones
estaran las siguientes:

a) Seleccionar las empresas constructoras, con observancia de las normas de contratacion
administrativa.

b) Designar al interventor del proyecto.
c) Ofrecer los proyectos.

d) Administrar los recursos de los créditos otorgados por el Fondo Nacional de Ahorro y demas
dineros aportados para el desarrollo del proyecto, para lo cual debera constituirse un encargo
fiduciario donde seran desembolsados, siguiendo la metodologia que para el efecto adopte el
Fondo Nacional de Ahorro mediante resolucion.

(Decreto 3951 de 20009, articulo 2).

ARTICULO 2.1.1.5.3. REQUISITOS DE LOS PROYECTOS DE VIVIENDA. Sera
responsabilidad exclusiva de las Cajas de Compensacion Familiar que suscriban los convenios,
la evaluacion y aprobacion econémica, administrativa, financiera, juridica y técnica de los
proyectos de vivienda para desarrollo con programas de crédito del Fondo Nacional de Ahorro.



Para tal fin deberan verificar la existencia, entre otros, de los siguientes requisitos y condiciones:

a) Que existan las condiciones técnicas, juridicas y financieras necesarias para que el proyecto se
desarrolle.

b) Que cuenten con las licencias de construccion y permisos necesarios para el desarrollo de las
obras, y que los predios donde se vayan a desarrollar los proyectos, se encuentren libres de
gravamenes y sean de propiedad de las respectivas Cajas de Compensacion Familiar, los
constructores privados, de las entidades territoriales o de las cooperativas y/o asociaciones que
participen en el desarrollo del respectivo proyecto.

c) Que el constructor o promotor del proyecto acredite un minimo de dos afios de experiencia en
construccién de vivienda y manifieste que no se le han hecho efectivas polizas de cumplimiento
en desarrollo de proyectos de vivienda, ni se encuentra inhabilitado para la celebracion del
contrato.

d) Que presente un beneficio para los afiliados al Fondo Nacional de Ahorro en cuanto a precio,
caracteristicas, ubicacion, area y especificaciones de las viviendas.

e) Que se hayan constituido las polizas tendientes a mitigar los riesgos inherentes al desarrollo de
los proyectos.

f) Los demas que determine el Fondo Nacional de Ahorro mediante resolucion.

(Decreto 3951 de 2009, articulo 30).

ARTICULO 2.1.1.5.4. PUBLICACION PROYECTOS DE VIVIENDA. Las Cajas de
Compensacién Familiar que cuenten con unidades de servicio técnico especializado de vivienda
y hayan suscrito los convenios de que trata el presente capitulo, daran a conocer a los afiliados al
Fondo Nacional de Ahorro los proyectos de vivienda, para que quienes lo estimen conveniente,
radiquen la solicitud de crédito en el Fondo Nacional de Ahorro, que estudiara la solicitud de
conformidad con los pardmetros establecidos en su Reglamento de Crédito y se encargaré de
autorizar o negar los créditos de conformidad con las normas vigentes.

(Decreto 3951 de 2009, articulo 40).

ARTICULO 2.1.1.5.5. CONVENIOS CON ENTIDADES TERRITORIALES. Las entidades
territoriales que pretendan participar en los proyectos de los que trata el presente capitulo,
dirigidos a generar soluciones de vivienda de interés social prioritario, deberan suscribir
convenios en desarrollo de las Alianzas Estratégicas aqui reglamentadas y destinar recursos para
subsidios en dinero y/o especie cuyo monto no podré ser inferior al diez por ciento (10%) del
valor final de la vivienda.

(Decreto 3951 de 2009, articulo 50).

ARTICULO 2.1.1.5.6. REGLAMENTACION DEL DESEMBOLSO DE CREDITOS. El
Fondo Nacional de Ahorro reglamentara mediante resolucion los mecanismos de promocion de
los proyectos, el procedimiento y condiciones del desembolso de los créditos, asi como los
demas aspectos necesarios para hacer efectivo el cumplimiento del presente capitulo.



(Decreto 3951 de 2009, articulo 60).
CAPITULOG.

SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA APLICABLE A CONTRATOS DE
ARRENDAMIENTO Y ARRENDAMIENTO CON OPCION DE COMPRA.

Notas de Vigencia

- Capitulo adicionado por el articulo 1 del Decreto 2413 de 2018, 'por el cual se adiciona el
Capitulo 6 al Titulo 1 de la Parte 1 del Libro 2 del Decreto nimero 1077 de 2015 en relacion
con la implementacion del Programa de Arrendamiento y Arrendamiento con opcion de
compra “Semillero de Propietarios” y se dictan otras disposiciones', publicado en el Diario
Oficial No. 50.817 de 24 de diciembre de 2018.

SECCION 1.

GENERALIDADES.

ARTICULO 2.1.1.6.1.1. APLICACION. <Articulo adicionado por el articulo 1 del Decreto
2413 de 2018. El nuevo texto es el siguiente:> El presente capitulo aplica a las operaciones de
arrendamiento y arrendamiento con opcion de compra y su vinculacion con el subsidio familiar
de vivienda en el marco del programa de promocion y acceso a vivienda de interés social y
prioritario “Semillero de Propietarios”.

Notas de Vigencia

- Capitulo adicionado por el articulo 1 del Decreto 2413 de 2018, 'por el cual se adiciona el
Capitulo 6 al Titulo 1 de la Parte 1 del Libro 2 del Decreto nimero 1077 de 2015 en relacion
con la implementacion del Programa de Arrendamiento y Arrendamiento con opcion de
compra “Semillero de Propietarios” y se dictan otras disposiciones', publicado en el Diario
Oficial No. 50.817 de 24 de diciembre de 2018.

ARTICULO 2.1.1.6.1.2. DEFINICIONES. <Articulo adicionado por el articulo 1 del Decreto
2413 de 2018. El nuevo texto es el siguiente:> Para efectos del programa reglamentado en el
presente capitulo, se tendran en cuenta las siguientes definiciones:

1. Agentes

1.1. Hogar Beneficiario. Es aquel conformado por una o mas personas que integren el mismo
nacleo familiar, incluidos los conyuges y las uniones maritales de hecho incluidas las
conformadas por parejas del mismo sexo, y/o el grupo de personas unidas por vinculos de
parentesco hasta el segundo grado de consanguinidad, primero de afinidad y Gnico civil y que al
cumplir con los requisitos de acceso, puede ser beneficiario del subsidio familiar de vivienda de
que trata el presente capitulo.

1.2. Gestor Inmobiliario. Son aquellas personas juridicas o patrimonios autdnomos encargados de
la suscripcién de los contratos de arrendamiento y de arrendamiento con opcion de compra en
calidad de arrendador, asi como de efectuar la administracion de las unidades de vivienda, sean
propietarios o no de las mismas. Su gestion se enmarcara dentro de lo resuelto en el presente



capitulo para efectos del programa “Semillero de Propietarios”, y le seran aplicables en su
integralidad las disposiciones de la Ley 820 de 2003 y demés normas que regulen la actuacion
del arrendador de vivienda urbana.

1.3. Sociedad Fiduciaria. Entendida como aquella que en virtud de un contrato de fiducia
mercantil, administra en calidad de vocera, el Patrimonio Auténomo que se constituya con los
recursos que transfiera Fonvivienda y los demas que reciba de terceros para la ejecucion del
programa. En virtud de lo anterior, esta entidad podréa suscribir contratos a nombre del
patrimonio auténomo y efectuar los desembolsos de recursos necesarios para la ejecucion del
programa.

2. Recursos

2.1. Subsidio Familiar de Vivienda aplicable al canon mensual en contratos de arrendamiento y
arrendamiento con opcion de compra. Es un aporte estatal en dinero, que se otorga por una sola
vez al beneficiario y se entrega de forma periddica o anticipada, sin cargo de restitucion,
destinado a cubrir un porcentaje del canon mensual de arrendamiento, que le permita acceder en
calidad de arrendatario a una solucion de vivienda de interés social o prioritario nueva o usada.

2.2. Porcentaje del canon a cargo del hogar. Corresponde al porcentaje del canon mensual de
arrendamiento que no se encuentra cubierto por el subsidio familiar de vivienda y que debe ser
sufragado por el hogar.

2.3. Aporte del hogar. Es un monto minimo adicional de 0.25 salarios minimos legales
mensuales vigentes de propiedad del hogar, que este debe aportar mensualmente durante la etapa
de arrendamiento subsidiado, al producto financiero que se defina para tal efecto, el cual puede
estar destinado a facilitar el ejercicio de la opcidén de compra. Durante la etapa de arrendamiento
estos recursos solo podran usarse como instrumento para hacer efectivas las garantias que los
hogares beneficiarios constituyan para respaldar el cumplimiento de sus obligaciones con el
garante del contrato de arrendamiento o de arrendamiento con opcion de compra.

3. Instrumentos contractuales

3.1. Contrato de arrendamiento. Aquel por el cual dos partes se obligan reciprocamente, la una a
conceder el goce de un inmueble urbano destinado a vivienda, y la otra a pagar en
contraprestacion, un precio determinado, de acuerdo con las disposiciones establecidas en la Ley
820 de 2003.

3.2. Contrato de arrendamiento con opcion de compra. Aquel por el cual dos partes se obligan
reciprocamente, la una a conceder el goce de un inmueble urbano destinado a vivienda, y la otra
a pagar por este goce un precio determinado, durante un plazo convenido a cuyo vencimiento el
bien se restituye al arrendador o se transfiere al arrendatario, si este Gltimo decide ejercer la
opcién de compra pactada a su favor y al cual le seran aplicables en la etapa de alquiler las
disposiciones de la Ley 820 de 2003.

3.3. Garantias a cargo del hogar. Son aquellas que suscriban los hogares beneficiarios del
subsidio familiar de vivienda de que trata el presente capitulo para respaldar el cumplimiento de
sus obligaciones con el garante principal del contrato de arrendamiento o de arrendamiento con
opcién de compra, y que estaran respaldadas con los recursos de los aportes del hogar a los que
se refiere el numeral 2.3 del presente articulo.



3.4. Instrumento Financiero de recaudo de aportes del hogar. Es el producto ofrecido por una
entidad vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombia, al cual se giraran los aportes
de que trata el numeral 2.3 del presente articulo y que debe garantizar como minimo, la
posibilidad de utilizar los recursos alli depositados como respaldo al cumplimiento de las
obligaciones del hogar con el garante del contrato de arrendamiento o de arrendamiento con
opcién de compra. A través de este instrumento también podra efectuarse el recaudo del
porcentaje del canon a cargo del hogar de que trata el numeral 2.2 de este articulo.

Notas de Vigencia

- Capitulo adicionado por el articulo 1 del Decreto 2413 de 2018, 'por el cual se adiciona el
Capitulo 6 al Titulo 1 de la Parte 1 del Libro 2 del Decreto nimero 1077 de 2015 en relacion
con la implementacion del Programa de Arrendamiento y Arrendamiento con opcion de
compra “Semillero de Propietarios” y se dictan otras disposiciones’, publicado en el Diario
Oficial No. 50.817 de 24 de diciembre de 2018.

SECCION 2.

BENEFICIOS PARA LOS HOGARES OBJETO DEL PROGRAMA.

ARTICULO 2.1.1.6.2.1. VALOR DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA. <Articulo
adicionado por el articulo 1 del Decreto 2413 de 2018. El nuevo texto es el siguiente:> El valor
del subsidio familiar de vivienda destinado a cubrir un porcentaje del canon de arrendamiento
mensual, serd de hasta 0.6 salarios minimos legales mensuales vigentes al momento de
asignacion del subsidio para cada canon de arrendamiento, hasta por veinticuatro (24) meses. El
valor seré determinado por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, de conformidad con el
canon pactado en el contrato de arrendamiento o de arrendamiento con opcion de compra.

El valor del subsidio podré ser ajustado por una sola vez dentro de los veinticuatro (24) meses
antes sefialados en los términos del articulo 20 de la Ley 820 de 2003 y de acuerdo con lo
pactado en el respectivo contrato de arrendamiento o de arrendamiento con opcion de compra.

El valor del subsidio en ningun caso podra sobrepasar el valor del canon pactado en el contrato
de arrendamiento o de arrendamiento con opcion de compra.

Notas de Vigencia

- Capitulo adicionado por el articulo 1 del Decreto 2413 de 2018, 'por el cual se adiciona el
Capitulo 6 al Titulo 1 de la Parte 1 del Libro 2 del Decreto nimero 1077 de 2015 en relacion
con la implementacion del Programa de Arrendamiento y Arrendamiento con opcion de
compra “Semillero de Propietarios” y se dictan otras disposiciones’, publicado en el Diario
Oficial No. 50.817 de 24 de diciembre de 2018.

ARTICULO 2.1.1.6.2.2 GARANTIA DE CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO Y DE
ARRENDAMIENTO CON OPCION DE COMPRA. <Articulo adicionado por el articulo 1 del
Decreto 2413 de 2018. El nuevo texto es el siguiente:> Los contratos de arrendamiento o de
arrendamiento con opcion de compra que suscriban los hogares que resulten beneficiarios del
programa, deberan ser objeto de una garantia que cubra el posible incumplimiento de los
mismos, incluyendo lo relacionado con la restitucion final del inmueble. Fonvivienda podra



pagar el costo de adquisicion de la garantia ya sea directamente 0 a través del patrimonio
auténomo que se constituya para la administracion de los recursos del programa.

Notas de Vigencia

- Capitulo adicionado por el articulo 1 del Decreto 2413 de 2018, 'por el cual se adiciona el
Capitulo 6 al Titulo 1 de la Parte 1 del Libro 2 del Decreto nimero 1077 de 2015 en relacion
con la implementacion del Programa de Arrendamiento y Arrendamiento con opcion de
compra “Semillero de Propietarios” y se dictan otras disposiciones', publicado en el Diario
Oficial No. 50.817 de 24 de diciembre de 2018.

ARTICULO 2.1.1.6.2.3 CONCURRENCIA DE SUBSIDIOS. <Articulo adicionado por el
articulo 1 del Decreto 2413 de 2018. El nuevo texto es el siguiente:> Los hogares beneficiarios
del subsidio de que trata el presente capitulo, podran aplicarlo de manera complementaria y
concurrente con otros subsidios otorgados por entidades participes del Sistema Nacional de
Vivienda de Interés Social, destinados a facilitar la tenencia de vivienda en arrendamiento con o
sin opcion de compra.

Notas de Vigencia

- Capitulo adicionado por el articulo 1 del Decreto 2413 de 2018, ‘por el cual se adiciona el
Capitulo 6 al Titulo 1 de la Parte 1 del Libro 2 del Decreto nimero 1077 de 2015 en relacion
con la implementacion del Programa de Arrendamiento y Arrendamiento con opcion de
compra “Semillero de Propietarios” y se dictan otras disposiciones’, publicado en el Diario
Oficial No. 50.817 de 24 de diciembre de 2018.

SECCION 3.

CONDICIONES DE ACCESO AL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA.

ARTICULO 2.1.1.6.3.1 DISTRIBUCION DE SUBSIDIOS. <Atrticulo adicionado por el
articulo 1 del Decreto 2413 de 2018. El nuevo texto es el siguiente:> El Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio definird mediante acto administrativo motivado, los Departamentos,
Municipios y/o Regiones en donde se podran aplicar los subsidios del programa a que se refiere
este capitulo, para lo cual debera tener en cuenta como minimo, criterios de disponibilidad de
oferta de vivienda de interés social y vivienda de interés prioritario.

En dicha regulacion también se establecera hasta un 20% como porcentaje minimo de
destinacion de subsidios con aplicacion de criterios de enfoque diferencial dentro de los que
deberan estar incluidos como minimo: la poblacion victima de desplazamiento forzado, las
mujeres cabeza de familia de los estratos méas pobres de la poblacidn, las trabajadoras del sector
informal, las madres comunitarias, las personas de la tercera edad, los miembros de comunidades
étnicas, la poblacion en situacion de discapacidad, los miembros de la fuerza publica y los
familiares beneficiarios de estos que hubieren fallecido en actos del servicio, y personal que haya
tenido disminucion en capacidad psicofisica o incapacidad absoluta permanente por gran
invalidez.

Notas de Vigencia



- Capitulo adicionado por el articulo 1 del Decreto 2413 de 2018, 'por el cual se adiciona el
Capitulo 6 al Titulo 1 de la Parte 1 del Libro 2 del Decreto nimero 1077 de 2015 en relacion
con la implementacion del Programa de Arrendamiento y Arrendamiento con opcion de
compra “Semillero de Propietarios” y se dictan otras disposiciones', publicado en el Diario
Oficial No. 50.817 de 24 de diciembre de 2018.

ARTICULO 2.1.1.6.3.2 BENEFICIARIOS DEL PROGRAMA SEMILLERO DE
PROPIETARIOS. <Articulo adicionado por el articulo 1 del Decreto 2413 de 2018. El nuevo
texto es el siguiente:> Podran ser beneficiarios del subsidio familiar de vivienda aplicable al
canon mensual en contratos de arrendamiento y arrendamiento con opcion de compra, los
hogares que cumplan las siguientes condiciones:

a) Acreditar ingresos mensuales hasta por el equivalente a dos (2) salarios minimos legales
mensuales vigentes.

b) Para la poblacién no perteneciente al sistema formal de trabajo, contar al momento de la
postulacion, con un puntaje del Sisbén igual o inferior al que determine el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio mediante Acto Administrativo, o en su defecto, estar incluidos en
las herramientas de focalizacion establecidas por entidades del orden nacional.

c) No ser propietarios de una vivienda en el territorio nacional.

d) No haber sido beneficiarios de un subsidio familiar vivienda, que haya sido efectivamente
aplicado, salvo quienes hayan perdido la vivienda por imposibilidad de pago, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 33 de la Ley 546 de 1999, o esta haya resultado afectada o destruida por
causas no imputables al hogar beneficiario, o cuando la vivienda en la cual se haya aplicado el
subsidio haya resultado totalmente destruida o quedado inhabitable como consecuencia de
desastres naturales, calamidades publicas, emergencias, o atentados terroristas, o que haya sido
abandonada o despojada en el marco del conflicto armado interno.

e) No haber sido beneficiarios del subsidio familiar de vivienda de que trata el presente capitulo.
Esta restriccion no aplicara para quienes conformen hasta por una sola vez, un nuevo nucleo
familiar al inicialmente beneficiado.

f) No haber sido beneficiarios a cualquier titulo, de las coberturas de tasa de interés, salvo
quienes hayan perdido la vivienda por imposibilidad de pago, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 33 de la Ley 546 de 1999, o esta haya resultado afectada o destruida por
incumplimientos imputables a oferentes, constructores, gestores y/o ejecutores, o cuando la
vivienda en la cual se haya aplicado la cobertura haya resultado totalmente destruida o quedado
inhabitable como consecuencia de desastres naturales, calamidades publicas, emergencias, o
atentados terroristas, o que haya sido abandonada o despojada en el marco del conflicto armado
interno.

g) Contar con el puntaje de corte en el analisis de riesgo crediticio, de acuerdo con los criterios
que establezca el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

h) Contar con concepto favorable por parte del gestor inmobiliario para la suscripcion de un
contrato de arrendamiento o arrendamiento con opcién de compra.

PARAGRAFO 1o. Para todos los efectos, cuando en el presente capitulo se hace referencia a los



ingresos del hogar, se entendera que son los ingresos totales que aquel devenga mensualmente.

PARAGRAFO 20. Quien haya sido beneficiario de un subsidio familiar de vivienda para la
adquisicion de vivienda urbana gue se encuentre vigente y sin aplicar, asignado por Fonvivienda,
podra ser beneficiario del subsidio familiar de vivienda a que se refiere el presente capitulo,
previa renuncia al subsidio asignado que se encuentre sin aplicar.

Notas de Vigencia

- Capitulo adicionado por el articulo 1 del Decreto 2413 de 2018, 'por el cual se adiciona el
Capitulo 6 al Titulo 1 de la Parte 1 del Libro 2 del Decreto nimero 1077 de 2015 en relacion
con la implementacion del Programa de Arrendamiento y Arrendamiento con opcion de
compra “Semillero de Propietarios” y se dictan otras disposiciones’, publicado en el Diario
Oficial No. 50.817 de 24 de diciembre de 2018.

ARTICULO 2.1.1.6.3.3 OBLIGACIONES DE LOS BENEFICIARIOS. <Articulo adicionado
por el articulo 1 del Decreto 2413 de 2018. El nuevo texto es el siguiente:> Los hogares que
resulten beneficiados con la asignacion del subsidio familiar de vivienda de que trata el presente
capitulo por parte de Fonvivienda, tendran las siguientes obligaciones:

1. Pagar el porcentaje del canon de arrendamiento que no se encuentre cubierto por el subsidio
familiar de vivienda.

2. Efectuar el aporte de que trata el numeral 2.3 del articulo 2.1.1.6.1.2 del presente decreto.

3. Constituir las garantias que se requieran para respaldar el cumplimiento de sus obligaciones
con el garante principal del contrato.

4. Restituir el inmueble inmediatamente a la terminacion del contrato de arrendamiento o cuando
se presente incumplimiento de las obligaciones a su cargo establecidas en el presente capitulo, en
el contrato de arrendamiento y en las demés normas aplicables.

5. Las demaés que se establezcan en el contrato de arrendamiento o de arrendamiento con opcion
de compra.

Notas de Vigencia

- Capitulo adicionado por el articulo 1 del Decreto 2413 de 2018, 'por el cual se adiciona el
Capitulo 6 al Titulo 1 de la Parte 1 del Libro 2 del Decreto nimero 1077 de 2015 en relacion
con la implementacion del Programa de Arrendamiento y Arrendamiento con opcion de
compra “Semillero de Propietarios” y se dictan otras disposiciones’, publicado en el Diario
Oficial No. 50.817 de 24 de diciembre de 2018.

ARTICULO 2.1.1.6.3.4 CONDICIONES DE LOS BENEFICIARIOS. <Articulo adicionado
por el articulo 1 del Decreto 2413 de 2018. El nuevo texto es el siguiente:> Los hogares
beneficiarios deberan mantener las condiciones y requisitos para acceder al subsidio familiar de
vivienda a que se refiere este capitulo, desde el momento de la postulacion, hasta el momento del
primer desembolso del subsidio, en consecuencia, sera responsabilidad de los hogares informar a
la entidad otorgante cualquier hecho que modifique las condiciones que le permiten ser
beneficiario del subsidio familiar de vivienda. En todo caso, todos los miembros del hogar que se
postule, se entenderdn como beneficiarios del subsidio familiar de vivienda para todos los



efectos.

Notas de Vigencia

- Capitulo adicionado por el articulo 1 del Decreto 2413 de 2018, 'por el cual se adiciona el
Capitulo 6 al Titulo 1 de la Parte 1 del Libro 2 del Decreto nimero 1077 de 2015 en relacién
con la implementacion del Programa de Arrendamiento y Arrendamiento con opcion de
compra “Semillero de Propietarios” y se dictan otras disposiciones', publicado en el Diario
Oficial No. 50.817 de 24 de diciembre de 2018.
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